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A. OBRAZLOĢENJE PLANA 

1. POLAZIĠTA 
 

Plan se izraĽuje u skladu s Odlukom o izradi izmjena i dopuna Prostornog plana ureĽenja Grada Buzeta 

("Sluģbene novine Grada Buzeta" broj 3/14), donesenom na sjednici Gradskog vijeĺa Grada Buzeta, 2. 

travnja 2014. 

Ovim izmjenama i dopunama PPUG Buzeta (u daljnjem tekstu: Plan) mijenja se i dopunjuje vaģeĺi 

Prostorni plan ureĽenja Grada Buzeta ("Sluģbene novine Grada Buzeta" broj 2/05, 2/13) (u daljnjem 

tekstu: vaģeĺi PPUG). 

Plan se izraĽuje radi: 

- korekcije graĽevinskih podruļja naselja, 

- preispitivanja prostornih moguĺnosti za gradnju pogona na obnovljive izvore energije, 

- razmatranja i eventualnog korigiranja utvrĽenih graĽevinska podruļja ostalih namjena 

(gospodarske ugostiteljsko - turistiļke, gospodarske komunalno - servisne, sportsko 

rekreacijske, povrġina za eksploataciju mineralnih sirovina), 

- razmatranja moguĺnosti rekreacijskih povġina izvan graĽevinskog podruļja,  

- preispitivanja i eventualnog korigiranja postojeĺih infrastrukturnih rjeġenja, 

- preispitivanja i eventualnog korigiranja postojeĺih odredbi za provedbu, 

- usklaĽenja PPUG-a Buzeta sa zakonskim i podzakonskim aktima koji su stupili na snagu 

od njegova donoġenja. 

 

 

1.1. POLOĢAJ, ZNAĻAJ I POSEBNOSTI PODRUĻJA GRADA BUZETA U ODNOSU 

NA PROSTOR I SUSTAVE ĢUPANIJE I DRĢAVE 
 

Poloģaj, znaļaj i posebnosti podruļja Grada Buzeta u odnosu na prostor i sustave ģupanije i drģave se nisu 

promijenili o odnosu na vaģeĺi PPUG.  

S obzirom na donoġenje Odluke o granicama podruļja naselja u Gradu Buzetu (SGGB 11/14), mijenja se 

popis naselja na podruļju Grada, pa su to sada: Baredine, Baruġiĺi, Blatna Vas, Brnobiĺi, Buzet, Cunj, 

Ļiriteģ, Ļrnica, Erkovļiĺi, Forļiĺi, Hum, Juradi, Kajini, Klariĺi, Kodolje, Kompanj, Krbavļiĺi, Kruġvari, 

Mali Mlun, Marļenegla, Marinci, Medveje, Most, Negnar, Nugla, Paladini, Peniļiĺi, Perci, Poļekaji, 

Praļana, Prodani, Raļice, Raļiĺki Breg, Rim, Roļ, Roļko Polje, Saleģ, Selca, Seljaci, Senj, Sovinjak, 

Sovinjska Brda, Soviġĺina, Stanica Roļ, Strana, Sveti Donat, Sveti Ivan, Sveti Martin, Ġĺulci, Ġkuljari, 

Ġtrped, Veli Mlun, Vrh, Zonti. 

No, poġto je gustoĺa naseljenosti glavni kriterij za utvrĽivanje povrġine graĽevinskog podruļja naselja 

odreĽen Prostornim planom Istarske ģupanije, a podaci o naseljenosti su javno dostupni samo za 

dosadaġnja naselja, pri izradi ovih Izmjena i dopuna ĺe se veliļina graĽevinskog podruļja utvrĽivati prema 

naseljima iz vaģeĺeg PPUG-a. 

 

 

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru 
 

Osnovni podaci o stanju u prostoru preteģno ostaju isti u odnosu na vaģeĺi PPUG. Dopunjuju se odnosno 

korigiraju podaci o zonama sanitarne zaġtite, vodama, demografiji i naseljima. 

Zone sanitarne zaġtite 

Zone sanitarne zaġtite izvoriġta za piĺe na podruļju Grada Buzeta su odreĽene Odlukom o zonama 

sanitarne zaġtite izvoriġta vode za piĺe u Istarskoj ģupaniji ("Sluģbene novine Istarske ģupanije" broj 

12/05, 2/11) za izvoriġta koja se koriste za javnu vodoopskrbu: Sv. Ivan, Bulaģ (izvori, podzemni - krġki 

vodonosnici) i Butoniga (akumulacija, povrġinsko izvoriġte). 

 

 



IZMJENE I  DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREņENJA GRADA BUZETA 

PRIJEDLOG PLANA 
 

 

Geoprojekt d.d. Opatija 

2 

Vode 

U vode 1. reda, i to u kategoriju drugih veĺih voda i kanala, spadaju rijeka Mirna, odteretni kanal Butoniga 

i akumulacija Butoniga. Ostale vode na podruļju Grada spadaju u vode 2. reda. 

Poglavlje 1.1.1.1.3. Hidrogeologija vaģeĺeg PPUG-a se dopunjava preglednim aģuriranim podacima o 

vodama i vodnim povrġinama na podruļju Grada, dobijenima od Hrvatskih voda. 

Podruļje Grada Buzeta najveĺim dijelom pripada orografskom slivu rijeke Mirne i to njenom gornjem 

izvoriġnom dijelu, a samo manji dio podruļja - ġire podruļje Roļa i Huma pripada orografskim slivovima 

manjih ponornica. Hidrografska mreģa vrlo je razvijena, posebno u slivu rijeke Mirne. Evidentirani su 

slijedeĺi znaļajniji vodotoci, navedeni po podslivovima odnosno grupama podslivova: 

- rijeka Mirna (gornji tok) sa pritokama: 

¶ slivovi desnih izravnih pritoka gornje Mirne: Gradinje, Stara Mirna, Obuhvatni kanal Bulaģ, 

Ruġnjak, Obuhvatni kanal Gornja Mirna, Draga I., Mandaleniĺi, Obuhvatni kanal Gornja Mirna - 

Ara, Mala Huba, Kajini, Ģeina, Sv. Martin, Potkras, Riļica, Pajda, Suġak 

¶ bujice sliva Braļane: Braļana, Blaģnjak, Radin, Juratov potok, Potkraica, Podmrģnjak, Veli potok, 

Confi, Sopot - Mlini, Ugrini  

¶ vodotoci/bujice sliva Draga - Baredine: Draga - Baredine, Nugljanski potok, Pivka, Potok Hlaji, 

Obuhvatni kanal Ļiriteġkog polja, Forļiĺi 

¶ bujice sliva Reļine: Reļina, Pengari I., Kavci 

¶ slivovi lijevih izravnih pritoka gornje Mirne: Sirotiĺi, Sergobani, Vela stena, Kanal Cimos, 

Maruġkiĺi, Ġpiļevica, Laz, Bekojak, Staje 

¶ Vodotoci/bujice sliva akumulacije Butoniga i sliva Oteretnog kanala Butoniga: Botonega, Oteretni 

kanal Butoniga, Bartoliĺi, Puhi, Klaġĺica, Senica, Desni obuhvatni kanal Butoniga, Matiġko, Sv. 

Cirijak, Raļiĺki potok, Vela rupa, Kameriġļak, Podraļice 

- ponornice: 

¶ Kompanj sa pritokama Brġĺak i Hlaji 

¶ Roļko polje I 

¶ Roļko polje II 

¶ Grabri 

Osim navedenih evidentiran je veĺi broj manjih vodotoka. Osnovni podaci o navedenim znaļajnijim 

vodotocima dani su tabliļno: 

 



IZMJENE I  DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREņENJA GRADA BUZETA 

PRIJEDLOG PLANA 
 

 

Geoprojekt d.d. Opatija 

3 

 
 



IZMJENE I  DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREņENJA GRADA BUZETA 

PRIJEDLOG PLANA 
 

 

Geoprojekt d.d. Opatija 

4 

 
 



IZMJENE I  DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREņENJA GRADA BUZETA 

PRIJEDLOG PLANA 
 

 

Geoprojekt d.d. Opatija 

5 

 
 

*VIS - Vodoprivredni informacijski sustav 

** duģina glavnog toka u obuhvatu Plana 
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"A" - vodotoci u cijelosti ureĽeni uzduģnim ureĽajnim graĽevinama (kanali) 

"B" - vodotoci djelomiļno ureĽeni uzduģnim ureĽajnim graĽevinama (kanali) i mjestimiļnim popreļnim 

graĽevinama (pregrade) 

"C" - neureĽeni vodotoci i vodotoci samo mjestimiļno ureĽeni pojedinaļnim popreļnim graĽevinama 

(pregrade) 

 

U slivu Mirne, podslivu vodotoka Botonega izgraĽena je viġenamjenska akumulacija Butoniga i retencija 

(koja se nalazi izvan obuhvata ovog Plana) Jukani sljedeĺih osnovnih karakteristika: 

 

 
 

Demografija i naselja 

Prema podacima popisa stanovniġtva iz 2011. godine, na podruļju Grada Buzeta nastanjena su 6133 

stanovnika, ġto predstavlja poveĺanje u odnosu na podatke popisa stanovniġtva iz 2001. godine, ali joġ 

uvijek smanjenje u odnosu na 1991. godinu: 

- u razdoblju 1991. - 2001. broj stanovnika je smanjen za 287 stanovnika 

- u razdoblju 2001. - 2011. broj stanovnika je poveĺan za 125 stanovnika. 

U odnosu na popis stanovniġtva iz 2001. godine broj stanova/stambenih jedinica poveĺao se s 2824 na 

3138 (+214) stambene jedinice, i istovremeno se broj stanovnika poveĺao sa 6008 na 6133 (+125), a broj 

kuĺanstava s 2034 na 2151 (+117). 

Porastao je i broj stanova za stalno stanovanje s 2629 na 2796 (+167), iako je od toga stalno nastanjeno 

2136 (+163), a privremeno nenastanjeno 473 (+85) i napuġteno 187 (-81). Odnos broja stalnih stanovnika i 

stalno nastanjenih stanova je pao s 3,05 na 2,87 stanovnika po stanu, a odnos broja stalnih stanovnika i 

svih stanova za stalno stanovanje s 2,29 na 2,19. 

Porastao je broj stanova koji se koriste povremeno za odmor i rekreaciju na 310 (+119), a broj stanova u 

kojima se samo obavlja djelatnost iznajmljivanja turistima je zanemarivih 25. 
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tablica 1. - prikaz broja stanovnika po naseljima, prema podacima popis© stanovniġtva od 1948.-2011. g. 

 

 

Naselja 

 

B R O J     S T A N O V N I K A 

 

index 

1948 1953 1961 1971 1981 1991 2001 2011 11/01 

Baredine 89 72 51 34 32 34 34 43 126 

Bartoliĺi 340 294 219 130 102 60 59 43 73 

Baruġiĺi 135 131 117 102 100 107 101 95 94 

Benļiĺi 101 92 43 23 15 7 - - - 

Blatna Vas 187 169 114 41 20 12 8 7 88 

Brnobiĺi 148 132 123 88 58 62 59 52 88 

Buzet* 567 444 472 486 500 506 1698 1679 99 

Cunj 64 58 36 16 12 16 17 19 112 

Ļiriteģ 99 96 64 63 62 50 74 76 103 

Ļrnica 195 173 104 79 72 54 37 45 122 

Duriļiĺi 88 89 59 33 22 12 4 2 50 

Erkovļiĺi 119 123 91 70 54 49 41 43 105 

Fontana* 142 170 179 167 1242 1348 - - - 

Forļiĺi 90 77 42 40 28 25 27 22 81 

Gornja Nugla 218 192 150 119 115 83 76 76 100 

Hum 86 67 40 24 32 23 17 30 176 

Juradi 154 140 132 99 94 84 69 75 109 

Juriļiĺi 150 128 122 119 112 101 106 88 83 

Kajini 66 64 43 31 24 17 14 17 121 

Klariĺi 145 137 112 78 66 52 45 39 87 

Kompanj 173 153 130 90 60 43 37 36 97 

Kosoriga 91 91 43 28 30 29 26 19 73 

Kotli  96 94 44 14 6 - 1 1 100 

Kras 93 93 76 50 30 27 21 12 57 

Krbavļiĺi 96 96 81 89 71 57 57 58 102 

Krkuģ 85 80 62 44 31 29 13 19 146 

Krti  118 117 102 66 42 49 74 80 108 

Kruġvari 176 163 119 97 94 81 80 72 90 

Mala Huba 82 59 55 47 55 55 55 68 124 

Mali Mlun 136 131 97 73 66 63 55 64 116 

Marļenegla 169 173 139 127 110 102 111 100 90 
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Marinci 81 93 79 71 54 57 66 49 74 

Martinci 110 93 61 32 33 20 22 20 90 

Medveje 79 75 58 43 40 45 32 31 97 

Negnar 50 48 44 30 28 26 24 21 88 

Paladini 63 68 65 70 56 48 58 47 81 

Pengari 44 44 39 32 26 20 20 22 110 

Peniļiĺi 61 56 51 42 39 47 40 46 115 

Perci 135 127 99 87 75 62 58 52 90 

Poļekaji 77 83 67 59 32 42 35 41 117 

Podkuk 47 43 32 22 6 3 1 1 100 

Podrebar 58 55 48 47 22 18 17 12 71 

Praļana 198 215 193 147 122 116 95 98 103 

Prodani 158 159 126 103 105 88 78 71 91 

Raļice 81 71 57 37 27 24 23 16 70 

Raļiļki Brijeg 107 103 70 54 42 52 48 51 106 

Rim 79 63 47 36 26 21 26 36 138 

Rimnjak 59 50 38 27 26 31 26 19 73 

Roļ 149 139 157 162 161 178 147 153 104 

Roļko polje 307 305 277 235 202 200 186 173 93 

Saleģ 121 106 62 45 32 20 17 7 41 

Selca 63 58 48 36 41 60 54 60 111 

Seljaci 111 104 82 42 33 23 23 19 83 

Senj 81 74 61 41 40 38 34 24 71 

Sirotiĺi 92 83 70 55 36 25 18 13 72 

Sovinjak 150 111 85 67 39 34 27 27 100 

Sovinjska 

Brda 

249 211 196 131 82 66 35 23 66 

Sovinjsko 

Polje 

85 98 62 45 51 33 27 22 82 

Stanica Roļ 65 86 70 65 88 97 75 63 84 

Strana 145 120 89 64 54 43 45 56 124 

Suġiĺi 45 34 23 20 14 13 5 6 120 

Sv. Donat 230 218 159 101 107 94 77 83 108 

Sv. Ivan 206 191 160 144 128 191 195 227 116 

Sv. Martin 343 316 279 289 297 593 799 1011 127 

Ġĺulci 78 76 74 59 50 51 43 39 91 
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Ġkuljari 83 84 56 60 58 60 53 47 89 

Ġtrped 298 272 183 163 175 181 174 189 109 

Ugrini 200 190 117 93 69 61 61 48 79 

Veli Mlun 144 133 101 96 82 68 59 63 107 

Vrh 152 151 134 89 128 137 117 124 106 

Ģonti 139 134 109 87 85 72 58 43 74 

UKUPNO 9425 8744 7045 5681 6162 6295 6008 6133 102 

 

* - naselja Fontana i Buzet su u razdoblju izmeĽu 1991. i 2001. godine spojeni u jedinstveno naselje Buzet  

Od 70 naselja u Gradu Buzetu, 29 (41%) ih biljeģi rast broja stanovnika, u 4 nema promjene, dok u 

preostalih 37 (53%) pada broj stanovnika. Pri tome, u  45% naselj© je prisutan kontinuirani viġedesetljetni 

trend smanjenja stanovniġtva, a u gotovo dvije treĺine naselja je broj stanovnika manji danas, nego li je 

bio 1971. godine (prvog popisa stanovniġtva nakon znaļajne deruralizacije zemlje u 60-tim godinama 

proġlog stoljeĺa). Broj stanovnika primjetno raste u srediġnjem dijelu oko Buzeta, a blagi rast, fluktuacija 

ili stagnacija su prisutni u odreĽenom broju naselja, uglavnom bliģih vaģnijim prometnicama. Naselje 

Benļiĺi nema niti jednog stanovnika, a Podkuk i Kotli imaju po 1.Usporedbom broja stanovnika i 

postojeĺe povrġine graĽevinskog podruļja naselja u sljedeĺoj tablici, dobija se bruto gustoĺa stanovnika, 

kao osnova za odreĽivanje graĽevinskih podruļja naselja u skladu s ļlancima 86., 87. i 88. Prostornog 

plana Istarske ģupanije (SNIĢ 02/02, 01/05, 04/05, 14/05 - proļiġĺeni tekst, 10/08, 07/10, 13/12, 09/16; u 

daljnjem tekstu: PPIĢ). Za usporedbu je prikazana i polazna povrġina graĽevinskog podruļja naselja iz 

Prostornog plana Opĺine Buzet (SNIĢ 1/93, 6/98, 4/02) koja je posluģila kao osnova za izradu vaģeĺeg 

PPUG-a. Povrġine graĽevinskog podruļja naselja u vaģeĺem PPUG-u su ovdje izmjerene prema 

kartografskim prikazima tog plana. 

 

tablica 2. - usporedni prikaz povrġina graĽevinskog podruļja naselja u PPUO Buzet i u vaģeĺem PPUG-

u, s gustoĺom stanovanja 

 

NASELJE 

Broj stanovnika 

/2011 g./ 

Povrġina 

graĽevinskog 

podruļja naselja 

/PPUO Buzet 

2002. g./ 

(ha) 

Povrġina 

graĽevinskog 

podruļja naselja 

/PPUG Buzet 

2005. g./ 

(ha) 

Gustoĺa 

stanovanja 

/PPUG Buzet 

2005. g./ 

(st/ha) 

NASELJE GRADSKIH OSOBINA (I kategorija)  

 Buzet 1679 63,36  66,02 25,43 

NASELJA S VIĠE OD 100 STANOVNIKA (II kategorija)  

Marļenegla 100 12,11  8,18 12,22 

Roļ 153 13,91  13,74 11,14 

Roļko polje 173 44,83  41,92 4,13 

Sv. Ivan 227 20,38  18,02 12,60 

Sv. Martin 1011 119,65  114,90 8,80 

Ġtrped 189 31,96  41,62 4,54 

Vrh 124 16,50 12,48 9,94 

NASELJA S MANJE OD 100 STANOVNIKA (III kategorija)  
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Baredine 43 7,84  6,15 6,99 

Bartoliĺi 43 9,65  7,05 6,10 

Baruġiĺi 95 13,04  7,50 12,67 

Benļiĺi 0 2,44  2,53 - 

Blatna Vas 7 8,20  7,21 0,97 

Brnobiĺi 52 12,37  10,86 4,79 

Cunj 19 5,65  5,72 3,32 

Ļiriteģ 76 11,02  9,97 7,62 

Ļrnica 45 16,15  12,29 3,66 

Duriļiĺi 2 5,13  2,51 0,80 

Erkovļiĺi 43 15,89  14,13 3,04 

Forļiĺi 22 6,73  4,53 4,86 

Gornja Nugla 76 13,01  11,40 6,67 

Hum 30 7,75  5,85 5,13 

Juradi 75 9,92  8,84 8,48 

Juriļiĺi 88 15,01  10,13 8,69 

Kajini 17 4,22  4,33 3,93 

Klariĺi 39 6,58  4,74 8,23 

Kompanj 36 5,86  4,49 8,02 

Kosoriga 19 2,62  2,51 7,57 

Kotli  1 2,90  2,42 0,41 

Kras 12 10,14  8,34 1,44 

Krbavļiĺi 58 8,84  7,87 7,37 

Krkuģ 19 6,27  3,69 5,15 

Krti  80 9,47  7,30 10,96 

Kruġvari 72 14,24  11,54 6,24 

Mala Huba 68 18,47  16,05 4,24 

Mali Mlun 64 11,50  10,56 6,06 

Marinci 49 5,89  7,06 6,94 

Martinci 20 6,55  5,48 3,65 

Medveje  31 3,12  2,04 15,20 

Negnar 21 2,29  1,50 14,00 

Paladini 47 6,11  3,61 13,02 

Pengari 22 2,93  2,69 8,18 

Peniļiĺi 46 6,47  5,67 8,11 
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Perci 52 6,40  4,23 12,29 

Poļekaji 41 6,81  4,81 8,52 

Podkuk 1 1,61  0,77 1,30 

Podrebar 12 3,84  2,21 5,43 

Praļana 98 23,75  20,87 4,70 

Prodani 71 7,95  6,43 11,04 

Raļice 16 5,34  4,51 3,55 

Raļiļki Brijeg 51 5,33  4,77 10,69 

Rim 36 11,05  10,43 3,45 

Rimnjak 19 3,76  2,68 7,09 

Saleģ 7 7,43  4,75 1,47 

Selca 60 16,50  19,25 3,12 

Seljaci 19 6,47  2,74 6,93 

Senj 24 6,11  4,86 4,94 

Sirotiĺi 13 4,43  3,22 4,04 

Sovinjak 27 7,00  6,72 4,02 

Sovinjska Brda 23 10,43  4,43 5,19 

Sovinjsko Polje 22 4,86  4,47 4,92 

Stanica Roļ 63 6,69  5,96 10,57 

Strana 56 18,63  12,22 4,58 

Suġiĺi 6 1,07  0,58 10,34 

Sv. Donat 83 15,57  11,79 7,04 

Ġĺulci 39 5,54  3,04 12,83 

Ġkuljari 47 7,36  7,16 6,56 

Ugrini 48 19,35  14,72 3,26 

Veli Mlun 63 12,75  12,00 5,25 

Ģonti 43 16,30  12,54 3,43 

UKUPNO 6133 859,30 747,60 8,20 

 

 

1.1.2. Prostorno razvojne i resursne znaļajke 
 

Osnovni podaci o stanju u prostoru preteģno ostaju isti u odnosu na vaģeĺi PPUG. Dopunjuju se odnosno 

mijenjaju podaci o javnim cestama, ģeljezniļkom prometu, elektroniļkoj komunikacijskoj infrastrukturi 

pokretnih komunikacija i prirodnim vrijednostima. 

 

Javne ceste 

Mreģa odnosno nazivi ģupanijskih i lokalnih cesta su izmjenjeni u odnosu na onu iz vremena donoġenja 

vaģeĺeg PPUG-a, pa su sada (u skladu s Odlukom o razvrstavanju javnih cesta (NN 66/15)) to: 
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1. ģupanijske ceste  

I. Ģ5010 (Istarske Toplice - D44) 

II.  Ģ5011 Buzet (D44) - Brest 

III.  Ģ5013 Buzet (D44) - Cerovlje (Ģ5046) 

2. lokalne ceste  

I. L50023 Ugrini ï G.P. Ġtrped (D201) 1,5 km 

II.  L50024 Ļrnica ï Perci (L50026) 1,0 km 

III.  L50025 Hrib ï Seljaci ï L50027 4,9 km 

IV.  L50026 D201 ï Perci 1,7 km 

V. L50027 D44 ï Ģonti ï Ġkuljari ï D201 6,2 km 

VI.  L50028 Mali Mlun ï D44 1,9 km 

VII.  L50029 Veli Mlun ï D44 2,2 km 

VIII.  L50030 Praļana ï D44 2,6 km 

IX.  L50031 Sovinjska Brda ï Sovinjak (L50032) 3,0 km 

X. L50032 L50030 ï Sovinjak ï Sv. Donat ï Penļiĺi ï Ģ5013 6,6 km 

XI.  L50034 Gornja Nugla ï Roļ (D44) 3,9 km 

XII.  L50036 Krkuģ ï Roļ (L50037) 2,5 km 

XIII.  L50037 Roļ (L50034) ï Kompanj 2,4 km 

XIV.  L50038 Roļ (D44) ï Brnobiĺi ï Hum ï L50082 9,5 km 

XV. L50054 (L50055) ï Bartoliĺi 1,3 km 

XVI.  L50055 D44 ï Baruġiĺi ï Sv. Donat (L50032) 11,8 km 

XVII.  L50064 Senj ï L50055 1,7 km 

XVIII.  L50065 (L50055) ï Klariĺi 1,6 km 

XIX.  L50066 (L50067) ï Marļenigla 1,8 km 

XX. L50067 Vrh (L50055) ï Ġĺulci 2,9 km 

XXI.  L50068 Urihi (Ģ5013) ï Raļice 1,9 km 

XXII.  L50069 Juradi - Raļiĺki Brijeg - Ģ5013 4,2 km 

XXIII.  L50080 Roļko Polje (D44) ï Hum (L50038) 4,0 km 

 

Ģeljezniļki promet 

Podruļjem Grada prolazi ģeljezniļka pruga R101 (drģavna granica - Buzet - Pula) za regionalni promet, i 

to u duljini od 16,04 km na sjevernom dijelu gradskog podruļja, na dionici od Lupoglava do graniļnog 

prelaza u ģeljezniļkom prometu Buzet, te u duljini od 2,66 km na podruļju Erkovļiĺa, na dionici od 

Lupoglava ka Pazinu. 

U Poļekajima se nalazi ģeljezniļki kolodvor Buzet. 

 

Elektroniļka komunikacijska infrastruktura pokretnih komunikacija 

Na podruļju Grada se, prema objedinjenom planu operatora pokretnih komunikacija nalazi 5 lokacija 

samostojeĺih antenskih stupova: 

1. Radini - Saleģ 

2. Beneģi (Praļana) 

3. Ļela - Hrib (Sveti Donat) 

4. Zajļina (Cunj) 

5. Cimos - Griģa (Ļiriteģ) 

Svi stupovi, osim stupa 3., nalaze se unutar planiranih elektroniļkih komunikacijskih zona. Osim tih zona, 

objedinjeni plan planira joġ dvije: jednu centriranu na Buzetu, i drugu centriranu na Vrhu, koja pokriva 

podruļje izmeĽu Svetog Donata i Butonige. 

 

Prirodne vrijednosti 

Na podruļju Grada je sada zaġtiĺen posebni rezervat ġumske vegetacije Motovunska ġuma i znaļajni 

krajobraz Istarske toplice. 

Prostornim planom Istarske ģupanije se na podruļju Grada ġtite: 

1. posebni rezervati - floristiļki: travnjaļka podruļja Ĺiĺarija 4, Ĺiĺarija 5, Oprtalj te Buzet 

2. regionalni parkovi: podruļje Mirne, podruļje Ĺiĺarije 

3. znaļajni krajobrazi: slivno podruļje Butonige, vapnenaļki grebeni Ĺiĺarije. 
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Ovim Planom su zaġtiĺeni znaļajni krajobrazi: kanjon Draga i slapovi Kotli. 

U meĽuvremenu od donoġenja vaģeĺeg PPUG-a, znaļajno je izmijenjena ekoloġka mreģa Republike 

Hrvatske, pa se na gradskom podruļju nalaze sljedeĺa: 

1. podruļja oļuvanja znaļajna za vrste i staniġne tipove: 

I. HR2000166 Ġpilja pod Krugom 

II.  HR2000111 Rabakova ġpilja 

III.  HR2000543 Vlaģne livade uz potok Braļana (Ģonti) 

IV.  HR2000619 Mirna i ġire podruļje Butonige 

V. HR2001274 Mlaka 

VI.  HR2000637 Motovunska ġuma 

VII.  HR2001235 Raļice - Raļiĺki potok 

VIII.  HR2001016 Kotli 

2. podruļje oļuvanja znaļajno za ptice: 

I. HR1000018 Uļka i Ĺiĺarija 

Drģavni zavod za zaġtitu prirode je na podruļju Grada utvrdio postojanje sljedeĺih ugroģenih i strogo 

zaġtiĺenih vrsta: 

1. flore: Ophrys apifera Huds., Orchis coriophora L., Orchis militaris L., Orchis provincialis Balb., 

Orchis purpurea Huds., Orchis simia Lam., Orchis tridentata Scop. i Platanthera bifolia (L.) Rich. 

2. sisavaca: Canis lupus, Lynx lynx, Miniopterus screibersi, Muscardinus avellanarius, Myotis 

bechsteinii, Myotis emarginatus, Myotis myotis, Rhinolophus euryale, Rhinolophus 

ferrumequinum, Rhinolophus hipposideros, Ursus arctos 

3. ptica: Anthus campestris, Bubo bubo, Caprimulgus europaeus, Circaetus gallicus, Crex crex, 

Dryocopus martius, Falco peregrinus, Glaucidium passerinum, Pernis apivorus, Phylloscopus 

bonelli, Picus canus, Strix uralensis, Sylvia nisoria 

4. vodozemaca: Proteus anguinus ssp. n., Rana latastei, Triturus carnifex 

5. gmazova: Elaphe quatuorilineata, Podarcise melisellensis, Podarcis siculus, Testudo hermanni 

6. riba: Gobio gobio, Leuciscus cavedanus, Padogobius bonelli, Salmo trutta 

7. leptira: Apatura iris, Coenonympha oedippus, Erebia medusa, Euphrydryas aurinia, Heteropterus 

morpheus, Papilio machaon, Pieris brassicae, Scolitantides orion, Thymelicus acteon, Zerynthia 

polyxena. 

 

Kulturna dobra 

(1) Prema podacima Registra kulturnih dobara Republike Hrvatske, na podruļju Grada su zaġtiĺena 

sljedeĺa nepokretna kulturna dobra: 

1. kulturno-povijesne cjeline 

I. grada Buzeta 

II.  Hum 

III.  Kotli  

IV.  Marļenegla 

V. Roļ 
VI.  Vrh 

2. pojedinaļna: 

I. crkva sv. Ane (Buzet) 

II.  crkva sv. Jurja Muļenika (Buzet) 

III.  kaġtel Petrapilosa (Buzet) 

IV.  crkva sv. Jeronima na groblju (Hum) 

V. crkva sv. Trojstva (Raļice) 

VI.  kaġtel u Raļicama 

VII.  crkva sv. Roka (Roļ) 

VIII.  crkva sv. Duha (Ġtrped) 

(2) Prema podacima Registra kulturnih dobara Republike Hrvatske, na podruļju Grada su preventivno 
zaġtiĺena sljedeĺa nepokretna kulturna dobra: 

I. Buzet - klasicistiļka palaļa 

II.  Buzet - stambena zgrada na k.ļ. 2097 

III.  Strana ï crkva sv. Marije. 
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1.1.3. Planski pokazatelji i obveze iz dokumenata prostornog ureĽenja ġireg podruļja i 

ocjena postojeĺih prostornih planova 
 

Vaģeĺi dokument prostornog ureĽenja ġireg podruļja od utjecaja na ovaj Plan je Prostorni plan ureĽenja 

Istarske ģupanije ("Sluģbene novine Istarske ģupanije" broj 2/02, 1/05, 4/05, 14/05 - proļiġĺeni tekst, 

10/08, 07/10, 16/11 - proļiġĺeni tekst, 13/12 i 09/16.) (u daljnjem tekstu: PPIĢ). 

Planski pokazatelji i obaveze iz PPIĢ-a prikazani u obrazloģenju vaģeĺeg Plana su i dalje na snazi uz 

manje izmjene: 

- potencijalni prijenosni dalekovod 400 kV koji prolazi buzetskim podruļjem je Melina-

Pazin, s manjim korekcijama trase 

- planira se rekonstrukcija odnosno zamjena ģeljezniļke pruge za regionalni promet R101 u 

prugu visoke uļinkovitosti za meĽunarodni promet 

- u graĽevine ģupanijskog znaļaja spadaju i: ģupanijske i lokalne javne ceste (nabrojene u 
poglavlju 1.1.2. ovog Obrazloģenja) te transformacijska stanica 110/20 kV Butoniga 

- igraliġte za golf Butoniga, letjeliġte Kuk-Krbavļiĺi ni sanitarna deponija Golaļe se viġe ne 

planiraju PPIĢ-om na podruļju Buzeta 

- ukupni planirani smjeġtajni kapacitet u ugostiteljskim  objektima iz skupine hoteli,iz vrste 
kamp te iz skupine Ăostali ugostiteljski objekti za smjeġtajñ na podruļju Grada je 

minimalno 1000, a maksimalno 2000 postelja 

- osim zona gospodarske namjene (poslovne i proizvodne) odreĽenih PPIĢ-om, moguĺe je 

planirati i zone do 4 ha, od interesa za lokalnu samoupravu, ali tako da ukupna povrġina 

svih izdvojenih graĽevinskih podruļja izvan naselja tih namjena ne bude veĺa od 145 ha 

- ukupna povrġina turistiļkih podruļja (izdvojena graĽevinska podruļja izvan naselja 
ugostiteljsko-turistiļke namjene manja od 2 ha, ali ne manja od 0,3 ha, s maksimalno 150 

leģaja) iznosi 16 ha, s maksimalnim ukupnim kapacitetom od 1150 postelja 

- PPIĢ-om se ġtite prirodne vrijednosti (uz zaġtiĺena podruļja proglaġena po Zakonu o zaġtiti 

prirode): 

¶ posebni rezervati - floristiļki: travnjaļka podruļja Ĺiĺarija 4, Ĺiĺarija 5, Oprtalj te Buzet 

¶ regionalni parkovi: podruļje Mirne, podruļje Ĺiĺarije 

¶ znaļajni krajobrazi: slivno podruļje Butonige, vapnenaļki grebeni Ĺiĺarije 

- PPIĢ-om se viġe ne ġtite kulturna dobra koja nisu registrirana, veĺ se odreĽuje obaveza 

prostornim planovima lokalne razine da evidentiraju odsnono zaġtite kulturna dobra od 

lokalnog znaļenja.  

 

 

1.1.4. Ocjena stanja, moguĺnosti i ograniļenja razvoja u odnosu na demografske i 

gospodarske podatke te prostorne pokazatelje 
 

Ocjena stanja, moguĺnosti i ograniļenja razvoja u odnosu na demografske i gospodarske podatke te 

prostorne pokazatelje se ne mijenja u odnosu na vaģeĺi PPUG, uz napomenu kako je u prethodnom 

popisnom razdoblju (2001.-2011.) stanovniġtvo poraslo za 2,08%, no ļime nije nadoknaĽen pad u 

razdoblju izmeĽu 1991.-2001. (-4,56%). Dio naselja koja su duģe vrijeme biljeģila pad stanovniġtva su u 

prethodnom razdoblju zabiljeģila rast, no u veĺini je pad nastavljen (iako preteģno u manjem opsegu). 

Male stope kako rasta, tako i pada, prije govore o stagnaciji broja stanovnika nego li o jasnim trendovima 

(osim u pojedinim naseljima - ġto se da iġļitati iz podataka poglavlja 1.1.1. Osnovni podaci o stanju u 

prostoru - Demografija i naselja), no ukupni pokazatelji su ipak pozitivniji nego ġto su bili u vremenu 

izrade vaģeĺeg PPUG-a.  

 

Poglavlje se dopunjava pregledom planiranih graĽevinskih podruļja: 

- iskoriġtenosti graĽevinskog podruļja naselja - tablicama kojima se usporeĽuje odnos 

izgraĽenog i neizgraĽenog dijela graĽevinskog podruļja naselja te gustoĺa naseljenosti 

graĽevinskog podruļja naselja u odnosu na planske gustoĺe naseljenosti dozvoljene PPIĢ-

om 
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- izdvojenih graĽevinskih podruļja izvan naselja, sa zajedniļkim pregledom svih namjena i 
podacima o izgraĽenosti. 

S obzirom na to, da je vaģeĺi PPUG crtan na rasterskoj katastarskoj podlozi, a da se ovaj Plan crta na 

digitalnoj katastarskoj podlozi, vaģeĺi PPUG je prvo precrtan na digitalnu katastarsku podlogu, kao 

meĽukorak u izradi ovog Plana, ļime je u tablici 3. utvrĽena poļetna bazna veliļina graĽevinskog 

podruļja naselja - naime,  podaci DKP-a su prebaļeni u novi datum i novu projekciju, zbog ļega dolazi do 

odreĽenih razlika pri izmjeri povrġine. Ukupna povrġina graĽevinskog podruļja naselja u vaģeĺem PPUG-

u je 747,60 ha, a prebacivanjem na DKP ta povrġina sada iznosi 751,46 ha (ȹ0,51%). 

 

GraĽevinsko podruļje naselja 

Revizijom izgraĽenog dijela graĽevinskog podruļja naselja, u skladu s izgradnjom unutar graĽevinskog 

podruļja u razdoblju nakon izrade vaģeĺeg PPUG-a te preciznijom moguĺnoġĺu utvrĽivanja stvarnog 

stanja (zahvaljujuĺi alatima Geoportala) u tablici 4. je utvrĽen novi bazni udio neizgraĽenog dijela u 

ukupnoj povrġini graĽevinskog podruļja naselja. U ovoj tablici je prikazan broj stanovnika koji se moģe 

smjestiti u graĽevinsko podruļje, prema minimalnoj gustoĺi stanovniġtva propisanoj PPIĢ-om, uz prikaz 

razlike - pokazuje se da graĽevinsko podruļje odreĽeno vaģeĺim PPUG-om ima prostora za 6.339 

stanovnika, dakle 206 viġe nego ih ima na podruļju Opĺine prema popisu stanovniġtva iz 2011. g..  

Naselja su u tablicama razvrstane u kategorije, prema PPIĢ, i to: 

I kategorija: naselja gradskih osobina, ļija gustoĺa planiranog broja stanovnika ne smije biti manja od 25 

st/ha 

II kategorija: naselja i dijelovi naselja s viġe od 100 stanovnika, ļija gustoĺa planiranog broja stanovnika 

ne smije biti manja od 10 st/ha 

III kategorija: naselja i dijelovi naselja s manje od 100 stanovnika, ļija gustoĺa planiranog broja 

stanovnika ne smije biti manja od 5 st/ha 

pri tome se u tablicama, radi ilustracije stanja, koristi gustoĺa izraļunata po postojeĺem broju stanovnika. 

Udio neizgraĽenog dijela u ukupnoj povrġini graĽevinskog podruļja naselja je bitan zbog odredbi ļlanak 

43. stavak (3) Zakona o prostornom ureĽenju: "GraĽevinska podruļja naselja mogu se proġirivati samo 

ako je postojeĺe podruļje izgraĽeno 50% ili viġe svoje povrġine." Naselj© koja su izgraĽena manje od 50% 

svoje povrġine i koja se stoga ne mogu proġirivati, u vaģeĺem PPUG-u ima 34. Revizijom izgraĽenog 

dijela graĽevinskog podruļja, u skladu sa stvarnim stanjem, utvrĽeno je kako takvih naselja sada ima 18. 

Odlukom o granicama podruļja naselja u Gradu Buzetu (Sluģbene novine Grada Buzeta 11/14), smanjen 

je broj naselja na podruļju Grada na 54 - dio naselja je spojen u veĺa naselja, i u manjoj su mjeri 

korigirane ostale granice. Kako bi se osigurala sumjerljivost ovih Izmjena i dopuna s vaģeĺim PPUG-om, 

daje se tablica 5. koja sadrģi podatke o povrġini graĽevinskog podruļja kao i tablica 4. (uz malu razliku 

nastalu zaokruģivanjem izmjerenih povrġina), ali presloģene prema granicama novih naselja na podruļju 

Grada.  

 

tablica 3. - povrġine graĽevinskog podruļja vaģeĺeg PPUG-a precrtanih na digitalnu katastarsku podlogu 

s gustoĺom stanovnika 

NASELJE 

IzgraĽeni dio 

graĽevinskog 

podruļja 

naselja (ha) 

NeizgraĽeni dio 

graĽevinskog 

podruļja naselja 

(ha) 

Ukupna povrġina 

graĽevinskog 

podruļja naselja 

(ha) 

Udio izgraĽenog 

dijela u ukupnoj 

povrġini GPN 

Brutto gustoĺa 

post. broja 

stanovnika 

(st/ha) 

I KATEGORIJA       

Buzet 43,24 23,92 67,16 64,38% 25,00 

II 

KATEGORIJA  

     

Marļenegla 3,76 4,24 8,00 47,00% 12,51 

Roļ 10,71 3,07 13,78 77,72% 11,10 

Roļko Polje 17,54 24,34 41,88 41,88% 4,13 
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Sveti Ivan  10,65 7,49 18,14 58,71% 12,51 

Sveti Martin 50,60 50,50 101,10 50,05% 10,00 

Ġtrped 11,23 30,38 41,61 26,99% 4,54 

Vrh 4,9 8,48 13,38 36,62% 9,27 

III 

KATEGORIJA  

     

Baredine 2,11 4,05 6,16 34,25% 6,98 

Bartoliĺi 3,96 3,51 7,47 53,01% 5,76 

Baruġiĺi 4,08 3,8 7,88 51,78% 12,06 

Benļiĺi 1,1 1,42 2,52 43,65% 0,00 

Blatna Vas 4,37 2,79 7,16 61,03% 0,98 

Brnobiĺi 6,97 3,85 10,82 64,42% 4,81 

Cunj 3,3 2,44 5,74 57,49% 3,31 

Ļiriteģ 5,68 4,32 10,00 56,80% 7,60 

Ļrnica 3,14 9,29 12,43 25,26% 3,62 

Duriļiĺi 1,11 1,42 2,53 43,87% 0,79 

Erkovļiĺi 4,29 9,79 14,08 30,47% 3,05 

Forļiĺi 3,08 1,46 4,53 67,99% 4,85 

Gornja Nugla 7,23 4,15 11,38 63,53% 6,68 

Hum 2,95 2,91 5,86 50,34% 5,12 

Juradi 4,74 4,00 8,74 54,23% 8,58 

Juriļiĺi 4,14 5,40 9,54 43,40% 9,23 

Kajini 1,59 2,74 4,33 36,72% 3,93 

Klariĺi 2,73 2,20 4,93 55,38% 7,91 

Kompanj 2,77 1,70 4,47 61,97% 8,05 

Kosoriga 1,40 1,11 2,51 55,78% 7,57 

Kotli  1,12 1,27 2,39 46,86% 0,42 

Kras 4,20 4,15 8,35 50,30% 1,44 

Krbavļiĺi 7,40 13,21 20,61 35,90% 2,81 

Krkuģ 3,08 0,61 3,69 83,47% 5,14 

Krti  4,20 3,40 7,60 55,26% 10,53 

Kruġvari 5,72 5,79 11,51 49,70% 6,26 

Mala Huba 4,90 11,17 16,07 30,49% 4,23 

Mali Mlun 5,22 5,40 10,62 49,15% 6,02 
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Marinci 3,22 3,90 

 

 

7,11 

45,29% 

6,89 

Martinci 1,98 3,47 5,44 36,40% 3,67 

Medveje 1,61 0,66 2,27 70,93% 13,65 

Negnar 0,57 0,93 1,50 38,00% 14,04 

Paladini 2,30 1,64 3,94 58,38% 11,91 

Pengari 1,97 0,69 2,66 74,01% 8,27 

Peniļiĺi 2,73 2,91 5,64 48,40% 8,15 

Perci 2,47 1,77 4,24 58,25% 12,26 

Poļekaji 1,56 3,28 4,84 32,23% 8,48 

Podkuk 0,77 0 0,77 100,00% 1,30 

Podrebar 1,83 0,93 2,76 66,30% 4,34 

Praļana 9,09 12,16 21,24 42,80% 4,61 

Prodani 4,31 2,14 6,45 66,82% 11,01 

Raļice 2,22 2,27 4,49 49,44% 3,56 

Raļiĺki Brijeg 2,13 2,60 4,73 45,03% 10,77 

Rim 2,75 7,62 10,37 26,52% 3,47 

Rimnjak 1,30 1,40 2,69 48,33% 7,06 

Saleģ 1,54 3,21 4,75 32,42% 1,47 

Selca 4,95 14,32 19,27 25,69% 3,11 

Seljaci 1,67 1,09 2,76 60,51% 6,89 

Senj 3,33 1,67 5,00 66,60% 4,80 

Sirotiĺi 2,03 1,26 3,29 61,70% 3,96 

Sovinjak 3,74 3,08 6,82 54,84% 3,96 

Sovinjska 

Brda 

2,66 1,83 4,49 
59,24% 

5,13 

Sovinjsko 

Polje 

2,82 1,68 4,51 
62,53% 

4,88 

Stanica Roļ 2,83 3,07 5,90 47,97% 10,67 

Strana 5,91 6,53 12,43 47,55% 4,50 

Suġiĺi 0,58 0 0,58 100,00% 10,34 

Sveti Donat 5,57 6,20 11,77 47,32% 7,05 

Ġĺulci 1,88 1,13 3,01 62,46% 12,96 
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Ġkuljari 3,54 3,51 7,04 50,28% 6,67 

Ugrini 4,75 10,17 14,93 31,82% 3,22 

Veli Mlun 4,68 7,42 12,10 38,68% 5,21 

Ģonti 5,01 7,63 12,64 39,64% 3,40 

UKUPNO 359,51 391,95 751,46 47,84% 8,16 

 

tablica 4. - revidirane povrġine izgraĽenog i neizgraĽenog dijela graĽevinskog podruļja naselja vaģeĺeg 

PPUG-a precrtane na digitalnu katastarsku podlogu s brojem stanovnika dovoljnim za postizanje 

propisane gustoĺe stanovanja koja je uvjet za daljnje proġirenje povrġine naselja 

NASELJE 

IzgraĽeni dio 

graĽevinskog 

podruļja 

naselja (ha) 

NeizgraĽeni dio 

graĽevinskog 

podruļja naselja 

(ha) 

Ukupna povrġina 

graĽevinskog 

podruļja naselja 

(ha) 

Udio 

izgraĽenog 

dij ela u 

ukupnoj 

povrġini GPN 

Broj stanovnika 

potreban/dovoljan 

za postizanje  

propisane 

gustoĺe* 

I 

KATEGORIJA  

     

Buzet 46,32 20,84 67,16 68,97% 1679 

II 

KATEGORIJA  

     

Marļenegla 4,66 3,34 8,00 58,25% 80 (-20) 

Roļ 10,71 3,07 13,78 77,72% 138 (-15) 

Roļko Polje 16,26 25,62 41,88 38,83% 419 (+246) 

Sveti Ivan  12,08 6,06 18,14 66,59% 181 (-46) 

Sveti Martin 50,60 50,50 101,10 50,05% 1011 

Ġtrped 15,78 25,82 41,60 37,93% 416 (+227) 

Vrh 5,24 8,14 13,38 39,16% 134 (+10) 

III 

KATEGORIJA  

     

Baredine 3,63 2,53 6,16 58,93% 31 (-12) 

Bartoliĺi 5,21 2,26 7,47 69,75% 37 (-6) 

Baruġiĺi 4,40 3,48 7,88 55,84% 39 (-56) 

Benļiĺi 1,32 1,20 2,52 52,38% 13 (+13) 

Blatna Vas 3,99 3,17 7,16 55,73% 36 (+29) 

Brnobiĺi 6,49 4,33 10,82 59,98% 54 (+2) 

Cunj 2,93 2,81 5,74 51,05% 29 (+10) 

Ļiriteģ 6,48 3,52 10,00 64,80% 50 (-26) 

Ļrnica 4,12 8,31 12,43 33,15% 62 (+17) 

Duriļiĺi 1,97 0,56 2,53 77,87% 13 (+11) 
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Erkovļiĺi 4,17 9,91 14,08 29,62% 70 (+27) 

Forļiĺi 2,30 2,24 4,54 50,66% 23 (+1) 

Gornja Nugla 5,93 5,45 11,38 52,11% 57 (-19) 

Hum 3,15 2,71 5,86 53,75% 29 (-1) 

Juradi 5,59 3,15 8,74 63,96% 44 (-31) 

Juriļiĺi 4,49 5,05 9,54 47,06% 48 (-40) 

Kajini 2,50 1,83 4,33 57,74% 22 (+5) 

Klariĺi 3,37 1,56 4,93 68,36% 25 (-14) 

Kompanj 3,04 1,43 4,47 68,01% 22 (-14) 

Kosoriga 1,66 0,85 2,51 66,14% 13 (-6) 

Kotli  1,33 1,06 2,39 55,65% 12 (+11) 

Kras 4,25 4,10 8,35 50,90% 42 (+30) 

Krbavļiĺi 7,40 13,21 20,61 35,90% 58 (+45) 

Krkuģ 3,26 0,43 3,69 88,35% 19 (-1) 

Krti  4,66 2,94 7,60 61,32% 38 (-42) 

Kruġvari 7,27 4,24 11,51 63,16% 58 (-15) 

Mala Huba 5,75 10,33 16,08 35,76% 80 (+12) 

Mali Mlun 6,18 4,44 10,62 58,19% 53 (-11) 

Marinci 3,58 3,54 7,12 50,28% 36 (-13) 

Martinci 2,16 3,29 5,45 39,63% 27 (+7) 

Medveje 1,96 0,31 2,27 86,34% 11 (-20) 

Negnar 1,03 0,47 1,50 68,67% 8 (-14) 

Paladini 2,68 1,26 3,94 68,02% 20 (-27) 

Pengari 1,93 0,73 2,66 72,56% 13 (-9) 

Peniļiĺi 2,98 2,66 5,64 52,84% 28 (-18) 

Perci 3,00 1,24 4,24 70,75% 21 (-31) 

Poļekaji 2,27 2,57 4,84 46,9% 24 (-17) 

Podkuk 0,77 0 0,77 100,00% 4 (+3) 

Podrebar 2,47 0,29 2,76 89,49% 14 (+2) 

Praļana 9,36 11,89 21,25 44,05% 106 (+8) 

Prodani 3,93 2,52 6,45 60,93% 32 (-39) 

Raļice 2,31 2,18 4,49 51,45% 22 (+6) 

Raļiĺki Brijeg 2,71 2,02 4,73 57,29% 24 (-17) 
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Rim 3,62 6,75 10,37 34,91% 52 (+16) 

Rimnjak 1,92 0,78 2,70 71,11% 14 (-6) 

Saleģ 2,16 2,59 4,75 45,47% 24 (+17) 

Selca 5,53 13,74 19,27 28,70% 96 (+36) 

Seljaci 2,76 0 2,76 100,00% 14 (-5) 

Senj 3,67 1,33 5,00 73,40% 25 (+1) 

Sirotiĺi 2,38 0,91 3,29 72,34% 16 (+3) 

Sovinjak 4,60 2,22 6,82 67,45% 34 (+7) 

Sovinjska 

Brda 

3,58 0,91 4,49 79,73% 22 (-1) 

Sovinjsko 

Polje 

3,35 1,15 4,50 74,44% 23 (+1) 

Stanica Roļ 3,54 2,36 5,90 60,00% 30 (-34) 

Strana 5,81 6,63 12,44 46,70% 62 (+6) 

Suġiĺi 0,58 0 0,58 100,00% 3 (-3) 

Sveti Donat 6,61 5,16 11,77 56,16% 59 (-24) 

Ġĺulci 2,10 0,91 3,01 69,77% 15 (-24) 

Ġkuljari 3,88 3,17 7,05 55,04% 35 (-12) 

Ugrini 5,29 9,64 14,93 35,43% 75 (+27) 

Veli Mlun 5,81 6,29 12,10 48,02% 60 (-3) 

Ģonti 5,10 7,54 12,64 40,35% 63 (+20) 

UKUPNO 393,92 357,54 751,46 52,42% 6339 (+206) 

 

* - broj stanovnika potreban, odnosno dovoljan za postizanje propisane gustoĺe, oznaļava minimalan broj 

stanovnika kojim bi se na planiranoj povrġini GPN postigla PPIĢ-om odreĽena gustoĺa za odgovarajuĺu 

kategoriju naselja; (+broj) oznaļava potrebno poveĺanje broja stanovnika u odnosu na postojeĺi broj, a (-

broj) oznaļava koliko je u naselju stanovnika viġe od potrebnog minimuma 

 

tablica 5. - revidirane povrġine graĽevinskog podruļja naselja vaģeĺeg PPUG-a precrtanog na digitalnu 

katastarsku podlogu, prema novim granicama naselja (SNGB 11/14) 

NASELJE 

IzgraĽeni dio 

graĽevinskog 

podruļja 

naselja (ha) 

NeizgraĽeni dio 

graĽevinskog 

podruļja naselja 

(ha) 

Ukupna povrġina 

graĽevinskog 

podruļja naselja 

(ha) 

Udio 

neizgraĽenog 

dijela u 

ukupnoj 

povrġini GPN 

I KATEGORIJA      

Buzet 81,98 52,55 134,53 39,06% 

II 

KATEGORIJA  
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Marļenegla 4,64 3,35 7,99 41,93% 

Roļ 14,17 3,3 17,47 18,89% 

Roļko Polje 16,50 25,37 41,87 60,59% 

Sveti Ivan  11,92 5,94 17,86 33,26% 

Sveti Martin 25,58 37,37 62,95 59,36% 

Ġtrped 17,17 24,44 41,61 58,74% 

Vrh 5,31 8,06 13,37 60,28% 

III 

KATEGORIJA  

    

Baredine 3,64 2,53 6,17 41,00% 

Baruġiĺi 4,91 2,97 7,88 37,69% 

Blatna Vas 3,99 3,17 7,16 44,27% 

Brnobiĺi 6,80 4,02 10,82 37,15% 

Cunj 2,93 2,82 5,75 49,04% 

Ļiriteģ 7,01 3,57 10,58 33,74% 

Ļrnica 4,11 8,32 12,43 66,93% 

Erkovļiĺi 4,17 9,91 14,08 70,38% 

Forļiĺi 2,29 2,24 4,53 49,45% 

Hum 12,40 9,26 21,66 42,75% 

Juradi 5,25 3,48 8,73 39,86% 

Kajini 2,50 1,83 4,33 42,26% 

Klariĺi 3,37 1,57 4,94 31,78% 

Kodolje 5,28 9,65 14,93 64,63% 

Kompanj 3,02 1,43 4,45 32,13% 

Krbavļiĺi 3,64 4,28 7,92 54,04% 

Kruġvari 7,39 4,12 11,51 35,71% 

Mali Mlun 6,21 4,41 10,62 41,53% 

Marinci 5,51 4,27 9,78 43,66% 

Medveje 1,96 0,31 2,27 13,66% 

Negnar 1,03 0,47 1,50 31,33% 

Paladini 2,66 1,28 3,94 32,49% 

Peniļiĺi 2,98 2,66 5,64 47,16% 

Perci 3,00 1,24 4,24 29,25% 

Poļekaji 2,06 2,78 4,84 57,44% 
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Praļana 9,34 11,91 21,25 56,05% 

Prodani 4,66 2,52 7,18 35,10% 

Raļice 6,49 6,23 12,63 49,33% 

Raļiĺki Brijeg 4,59 2,66 7,25 36,69% 

Rim 3,62 6,75 10,37 65,09% 

Saleģ 2,05 2,70 4,75 56,84% 

Selca 5,39 13,88 19,27 72,03% 

Seljaci 2,76 0 2,76 0,00% 

Senj 3,67 1,33 5,00 26,60% 

Sovinjak 10,39 4,23 14,62 28,93% 

Sovinjska 

Brda 

5,33 1,62 6,95 23,31% 

Soviġĺina 8,10 4,50 12,60 35,71% 

Stanica Roļ 3,58 2,32 5,90 39,32% 

Strana 5,67 6,77 12,44 54,42% 

Sveti Donat 6,02 5,76 11,78 48,90% 

Ġĺulci 2,10 0,91 3,01 30,23% 

Ġkuljari 3,88 3,17 7,05 44,96% 

Veli Mlun 6,40 5,69 12,09 47,06% 

Ģonti 4,40 8,25 12,65 65,22% 

UKUPNO 396,42 354,96 751,38 47,24% 

 

 

Izdvojena graĽevinska podruļja izvan naselja 

Vaģeĺi PPUG ne razlikuje izgraĽeni i neizgraĽeni dio izdvojenog graĽevinskog podruļja izvan naselja pa 

se taj podatak dodaje informativno, na osnovi analize stvarnog stanja. 

 

tablica 6. - pregled izdvojenih graĽevinskih povrġina izvan naselja u vaģeĺem PPUG-u s podacima o 

izgraĽenosti  

Naziv Naselje 

Ukupna povrġina 

graĽevinskog 

podruļja (ha) 

UtvrĽeni 

izgraĽeni dio 

graĽevinskog 

podruļja (ha) 

UtvrĽeni 

neizgraĽeni dio 

graĽevinskog 

podruļja (ha) 

Udio izgraĽenog 

dijela u ukupnoj 

povrġini GP 

gospodarska namjena - proizvodna 

Baraka Sveti Martin 1,62 1,62 0,00 100,00% 

Briģac Hum 0,14 0,00 0,14 0,00% 

Butoniga Ġĺulci 7,98 7,98 0,00 100,00% 

Cimos Juriļiĺi 5,83 4,80 1,03 82,33% 
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Cimos Stanica Roļ 3,36 3,36 0,00 100,00% 

Drvoplast Buzet 2,67 2,67 0,00 100,00% 

Genetski centar Gornja 

Nugla 

8,18 8,18 0,00 100,00% 

Irsa Ġtrped 1,28 0,6 0,68 46,87% 

Kuk-Ļiriteģ Podkuk 0,81 0,81 0,00 100,00% 

Mala Huba 1 Mala Huba 3,36 2,38 0,98 70,83% 

Mala Huba 2 Ġtrped 15,18 2,74 12,44 18,05% 

Maģinjica Ġtrped 35,90 9,06 26,84 25,24% 

Mlini  Ugrini 0,65 0,00 0,65 0,00% 

Most Juriļiĺi 0,87 0,87 0,00 100,00% 

Nemarniki Gornja 

Nugla 

0,24 0,17 0,07 70,83% 

Praġļari Sveti Ivan 0,52 0,52 0,00 100,00% 

Roļko polje 1 Roļko Polje 5,61 0,00 5,61 0,00% 

Roļko polje 2 Roļko Polje 3,52 0,00 3,52 0,00% 

Sv. Ivan Sveti Ivan 26,24 22,39 3,85 85,33% 

Ukupno proizvodna namjena 123,96 67,97 55,81 54,98% 

gospodarska namjena - poslovna 

Baraka Buzet 2,48 0,00 2,48 0,00% 

Golaļe Praļana 8,55 0,00 8,55 0,00% 

Griģa Perci 7,77 7,77 0,00 100,00% 

OMV Sveti Martin 2,94 2,42 0,52 65,71% 

Pod Roļ Ļiriteģ 0,74 0,00 0,74 0,00% 

Reļica Sveti Ivan 1,35 0,94 0,41 69,63% 

Ġtrped Ġtrped 1,45 0,37 1,08 25,52% 

Ukupno poslovna namjena 25,28 11,50 13,78 41,41%  

Ukupno proizvodna i poslovna 

namjena 

149,24 79,47 69,59 53,37% 

gospodarska namjena - ugostiteljsko-turistiļka 

Briģac Hum 0,67 0,67 0,00 100,00% 

Kortina Roļ 0,72 0,00 0,72 0% 

Kotli  Benļiĺi 1,74 0,00 1,74 0% 

Lokve Roļ 1,14 0,05 1,09 4,39% 
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Malinci Hum 3,85 0,00 3,85 0% 

Mlini  Ļrnica 1,07 0,00 1,07 0% 

Pod Kaġtel Zonti 1,54 0,81 0,73 52,60% 

Ġkuljari Mala Huba 1,85 0,00 1,85 0% 

Usoji Cunj 0,57 0,00 0,57 0% 

Zonti Mali Mlun 2,11 0,00 2,11 0% 

Ukupno turistiļka namjena 15,26 1,53 13,73 10,13%  

Ukupno gospodarska namjena 164,50 81,00 83,32 49,35% 

sportsko rekreacijska namjena 

Kaġtel Zonti 8,83 0,00 8,83 0% 

Most Juriļiĺi 5,27 1,36 3,91 25,81% 

Ukupno sportska namjena 14,10 1,36 12,74 90,35% 

infrastrukturna namjena  

Ukupno infrastrukt. namjena  3,89 3,89 0,00 100,00% 

UKUPNO 182,49 86,25 96,06 47,36% 
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREņENJA 
 

2.1. CILJEVI PROSTORNOG UREņENJA ĢUPANIJSKOG ZNAĻAJA 
 

Ciljevi prostornog razvoja ģupanijskog znaļaja su osiguravanje moguĺnosti zahvata u prostoru te graĽenje 

graĽevina ģupanijskog znaļaja. Ovim Planom se ne planiraju takve graĽevine koje do sada nisu bile 

planirane vaģeĺim PPUG-om.  

No, pregledno ĺe se definirati moguĺnosti zahvata i naļin njihovog provoĽenja u izdvojenim graĽevinskim 

podruļjima gospodarske namjene   

 

 

2.1.1. Razvoj gradova i naselja posebnih funkcija i infrastrukturnih sustava 
 

Na podruļju Grada Buzeta ne postoje gradovi i naselja posebnih funkcija. 

Prema Zakonu o prostornom ureĽenju (NN 157/13), odreĽivanje uvjeta za graĽevine ģupanijskog znaļaja 

je u nadleģnosti prostornih planova ģupanijske razine, no za neke od tih graĽevina PPIĢ tu moguĺnost 

prepuġta prostornim planovima gradova i opĺina, stoga ĺe se planom jasnije izdvojiti i razjasniti 

moguĺnosti zahvata na infrastrukturnim i drugim graĽevinama ģupanijskog znaļaja. 

 

 

2.1.2. Racionalno koriġtenje prirodnih izvora 
 

Koriġtenje prirodnih izvora u smislu koji se moģe regulirati prostornim ureĽenjem (iskoriġtavanje 

mineralnih sirovina, vodozahvati, proizvodnja elektriļne energije) je drģavnog ili ģupanijskog znaļaja pa 

se za ovo podruļje provodi u skladu s PPIĢ-om, osim u onim segmentima gdje taj plan to dozvoljava 

PPUG-u. 

Obnovljivi izvori energije ĺe se koristiti za osobne potrebe, u sklopu graĽevina, pa se za njih neĺe planirati 

posebni planski uvjeti. 

Naļin koriġtenja planiranih izdvojenih graĽevinskih podruļja ugostiteljsko-turistiļke namjene kao i 

iskoriġtavanja mineralnih sirovina se ne mijenja ovim Planom. 

 

 

2.1.3. Oļuvanje ekoloġke stabilnosti i vrijednih dijelova okoliġa 
 

Sustav zaġtite PPIĢ-a je dijelom mijenjan, pa se ovaj Plan s time usklaĽuje te se jasnije odreĽuju moguĺi 

zahvati u podruļjima zaġtite koja odreĽuje PPIĢ. 

 

 

2.2. CILJEVI PROSTORNOG UREņENJA GRADSKOG ZNAĻAJA 
 

Ciljevi su: 

- Plan strukturirati pregledno, s naglaskom na jednostavnost koriġtenja i uskladiti ga s 

vaģeĺim posebnim propisima svih podruļja 

- iz Plana iskljuļiti sve odredbe koje nisu predmet prostornog planiranja, tj. koje se ne mogu 
provoditi izdavanjem lokacijske dozvole, dozvole za promjenu namjene i uporabu 

graĽevine, rjeġenja o utvrĽivanju graĽevne ļestice, potvrde parcelacijskog elaborata te 

graĽevinske dozvole 

- Plan prilagoditi moguĺnostima i ograniļenjima koja donose novi Zakon o prostornom 
ureĽenju te izmjene Prostornog plana istarske ģupanije 

- izmijeniti strukturu i raspored izdvojenih graĽevinskih podruļja ugostiteljsko-turistiļke 

namjene, u skladu s interesom gospodarstvenika za otvaranjem novih te ļinjenicom da 

veliki dio postojeĺih nije realiziran, s obzirom na preteģnu neizgraĽenost, ukupnu 

povrġinu se neĺe poveĺavati 

- preispitati izdvojena graĽevinska podruļja proizvodne i poslovne namjene, te smanjiti ili 
ukloniti ona koja se nisu pokazala perspektivnima, a proġiriti ona za koja su 
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gospodarstvenici iskazali interes; s obzirom na preteģnu neizgraĽenost, ukupnu povrġinu 

se neĺe poveĺavati 

- odrediti povrġine za obnovljive izvore energije izvan naselja 

- preispitati izdvojena graĽevinska podruļja odnosno povrġine sportske i rekreacijske 
namjene s obzirom na stvarne potrebe te iskazani interes 

- utvrditi graĽevinska podruļja za potrebe javnih i druġtvenih graĽevina ģupanijskog znaļaja 

(Muzej glagoljice) 

- redefinirati graĽevinska podruļja naselja u odnosu na stvarno stanje izgraĽenosti, 
prikladnost terena za gradnju, iskazani interes za gradnjom te postojeĺu opremljenost 

infrastrukturom 

- uskladiti vodnogospodarski sustav te druge infrastrukturne sustave ģupanijskog znaļaja s 
PPIĢ-om 

- uskladiti komunalne sustave vodoopskrbe i odvodnje s programima komunalnih poduzeĺa 

- do kraja uskladiti plansko postupanje s otpadom sa regionalnim sustavom gospodarenja 

otpadom. 

 

 

2.2.1. Demografski razvoj 
 

Ovim Planom se ne planiraju izmjene i dopune vaģeĺeg PPUG-a koje bi imale znaļajan utjecaj na 

demografski razvoj, pa se ne definiraju posebni ciljevi. Demografski trendovi na podruļju Opĺine su blago 

pozitivni, ali srednjeroļno stagniraju.  

 

 

2.2.2. Odabir  prostorno-razvojne infrastrukture  
 

Zadrģava se prostorno razvojna struktura vaģeĺeg PPUG-a, uz manje korekcije u poloģajima, odnosno 

obuhvatima pojedinih graĽevinskih podruļja, u skladu s prethodno navedenim ciljevima gradskog znaļaja. 

 

 

2.2.3. Razvoj naselja, druġtvene, prometne i komunalne infrastrukture 
 

Zadrģavaju se postavke razvoja vaģeĺeg PPUG-a, uz izmjene kojima se olakġava moguĺnost gradnje u 

onim dijelovima naselja u kojima zahvati neĺe znaļajno mijenjati postojeĺu strukturu povrġina - podruļja 

na kojima postoje izgraĽeni putevi i ceste, kao i podruļja u kojima postoje javne povrġine koje se mogu 

upotrebiti za gradnju prometnica (katastarski putevi) i druge infrastrukture, iskazuju se kao ureĽena, s 

obzirom na to da je procijenjeno kako se izradom urbanistiļkih planova ureĽenja ne bi promijenila 

prostorna struktura tih puteva, niti bi se za mala naselja njima odreĽivale dodatne povrġine javne namjene. 

Jasno se planira naļin gradnje prometne i druge infrastrukture u naselju i van njega - fleksibilno, tako da 

moģe pratiti potrebe razvoja naselja te se usklaĽuje s vaģeĺim propisima, koji sada najveĺim dijelom 

reguliraju naļin izgradnje drugih mreģa.  

 

 

2.2.4. Zaġtita krajobraznih i prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno -povijesnih cjelina 
 

Zadrģavaju se postavke zaġtite vaģeĺeg PPUG-a, uz njihovo pojednostavljanje i prilagoĽavanje posebnim 

propisima (zaġtite okoliġa, prirode, kulturnih dobara) te dopunjuju novim podacima (zaġtita prirodnih 

vrijednosti PPIĢ-om, podruļja Nacionalne ekoloġke mreģe). Zadrģava se isti nivo zaġtite, ali su planske 

mjere sada svedene samo na one elemente koji su uistinu u nadleģnosti Plana, a ostale se prepuġta 

posebnim propisima.  
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2.3. CILJEVI PRO STORNOG UREņENJA NASELJA NA PODRUĻJU GRADA 
 

2.3.1. Racionalno koriġtenje i zaġtita prostora 
 

Namjena prostora se u naļelu ne mijenja, osim promjenom poloģaja nekih graĽevinskih podruļja te za 

manje zahvate izvan graĽevinskog podruļja (gdje se usklaĽuje s moguĺnostima koje odreĽuju Zakon o 

prostornom ureĽenju i PPIĢ), pa se ne odreĽuju dodatni ciljevi racionalnog koriġtenja i zaġtite prostora 

osim onih na kojima je zasnovan vaģeĺi PPUG. 

 

 

2.3.2. UtvrĽivanje graĽevinskih podruļja naselja u odnosu na postojeĺi i planirani broj 

stanovnika, gustoĺu stanovanja, izgraĽenost, iskoriġtenost i gustoĺu izgraĽenosti, 

obiljeģja naselja, vrijednosti i posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno-povijesnih 

cjelina 
 

S obzirom na preteģno stagnacijski demografski trend na podruļju Grada te znaļajne neizgraĽene povrġine 

graĽevinskih podruļja naselja, ukupna povrġina graĽevinskih podruļja naselja na gradskom podruļju se 

poveĺava u naseljima koja imaju uvjete za korekciju graĽevinskih podruļja prema kriterijima postignute 

izgraĽenosti i propisane minimalne gustoĺe stanovanja, dok za ona naselja koja ne zadovoljavaju te 

kriterije, korekcija graĽevinskih podruļja je vrġena realokacijom unutar postojeĺih povrġina unutar 

statistiļkog naselja. 

 

2.3.3. UnapreĽenje ureĽenja naselja i komunalne infrastrukture 
 

Planirani nivo ureĽenja naselja i komunalne infrastrukture je zadovoljavajuĺ, pa se ovim Izmjenama i 

dopunama ne utvrĽuju posebni ciljevi u tom smislu, osim usklaĽenja s razvojnim programima te 

olakġavanja provoĽenja zahvata komunalne i druge infrastrukture radi ureĽenja naselja i graĽevinskog 

zemljiġta. 
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3. PLAN PROSTORNOG UREņENJA 
 

3.1. PRIKAZ PROSTORNOG RAZVOJA NA PODRUĻJU GRADA U ODNOSU NA 

PROSTORNU I GOSPODARSKU STRUKTURU ĢUPANIJE 
 

Planirani prostorni razvoj na podruļju Grada u odnosu na prostornu i gospodarsku strukturu 

ģupanije se ovim Planom ne mijenja. 

S obzirom na donoġenje Uredbe o odreĽivanju graĽevina, drugih zahvata u prostoru i povrġina 

drģavnog i podruļnog (regionalnog) znaļaja (NN 37/2014, 154/14) samo se revidira popis 

graĽevina od vaģnosti za Republiku Hrvatsku i Istarsku ģupaniju na podruļju Grada. 

GraĽevine i povrġine drģavnog znaļaja na podruļju Grada Buzeta su: 

1. prometne i komunikacijske graĽevine i povrġine:  

I. drģavne ceste D44 (Ponte Portone - Buzet - Lupoglav), D201 (graniļni prijelaz Poģane - 

Buzet)  

II.  planirana zapadna obilaznica Buzeta 

III.  ģeljezniļka pruga R101 (drģavna granica - Buzet - Pula) za regionalni promet, s pripadajuĺom 

ģeljezniļkom infrastrukturom 

2. vodne graĽevine: 

I. regulacijske i zaġtitne graĽevine na vodama I. reda: rijeci Mirni, odteretnom kanalu Butoniga, 

akumulaciji Butonigi 

II.  brana i akumulacija Butoniga 

III.  za vodoopskrbu kapaciteta zahvata 500 l/s i viġe - Butoniga 

3. energetske graĽevine: 

I. dalekovod 2x400 kV Plomin-Melina 

4. posebne graĽevine i povrġine: 

I. stalni graniļni prijelaz za meĽunarodni promet putnika i roba u cestovnom prometu Poģane 

II.  stalni graniļni prijelaz za meĽunarodni promet putnika i roba u ģeljezniļkom prometu Buzet. 

GraĽevine i povrġine ģupanijskog znaļaja na podruļju Grada Buzeta su: 

1. prometne i komunikacijske graĽevine i povrġine:  

I. ģupanijske ceste Ģ5010 (Istarske Toplice - D44), Ģ5011 (Buzet - Brest) i Ģ5013 (Buzet - 

Cerovlje) 

II.   lokalne ceste L50023, L50024, L50025, L50026, L50027, L50028, L50029, L50030, 

L50031, L50032, L50034, L50036, L50037, L50038, L50054, L50055, L50064, L50065, 

L50066, L50067, L50068, L50069, L50080 

III.  odaġiljaļi nepokretnih i pokretnih elektroniļkih komunikacijskih mreģa izvan graĽevinskog 
podruļja 

2. energetske graĽevine: 

I. dalekovodi 110 kV Pazin - Butoniga - Buzet, s pripadajuĺim TS Butoniga 110/20 kV i Buzet 

110/20 kV i 110 kV Buzet - Buje 

II.  planirani dalekovodi 2x110 kV Buzet - EVP Jurdani/TS Matulji - TS Pehlin, 110 kV Plomin - 

Lupoglav - Buzet 

III.  dalekovod 35 kV Buzet - Buje 

IV.  planirani plinovod Livade - Buzet s MRS Buzet 

V. skladiġte ukapljenog naftnog plina Buzet 

3. vodne graĽevine: 

I. regulacijske i zaġtitne graĽevine na ostalim vodama 

II.  planirane brane i retencije Abrami, Raļice 

III.  potencijalne brane i retencije Benļiĺi (Kotli), Draga (Ļiriteģ) 

IV.  potencijalna brana i akumulacija Pengari 

V. graĽevine za osnovnu melioracijsku odvodnju Lijevi sabirni kanal polja gornja Mirna, Desni 

obuhvatno-sabirni kanal gornja Mirna 

VI.  vodocrpiliġta Bulaģ i Sv. Ivan 

VII.  vodne graĽevine za zaġtitu voda, kapaciteta manjeg od 100.000 ekvivalentnih stanovnika 
koje osiguravaju odvodnju i proļiġĺavanje otpadnih voda za za viġe od 2.000 ES: ureĽaj za 

proļiġĺavanje otpadnih voda Buzet sa sustavom odvodnje aglomeracije Buzet. 
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4. povrġine izdvojenih graĽevinskih podruļja gospodarske i/ili javne namjene: 

I. proizvodne namjene: Butoniga, Cimos 1, Mala Huba 2, Maģinjica, Roļko Polje 1, Sv. Ivan 

II.  ugostiteljsko-turistiļke namjene: Malinci 

III.  sportsko-rekreacijske namjene: Most, Kaġtel 1, Kaġtel 2. 

Za navedene graĽevine, unutar graĽevinskih podruļja ovaj Plan i dalje, kao i vaģeĺi PPUG, 

odreĽuje uvjete smjeġtaja i gradnje. No, s obzirom na to da je prema ļlancima 67. (graĽevine 

drģavnog znaļaja) i 72. (graĽevine ģupanijskog znaļaja) Zakona o prostornom ureĽenju (NN 

153/13), prvenstvena obaveza odreĽivanja uvjeta za te graĽevine u nadleģnosti planova viġe 

razine, ako Drģavni plan prostornog razvoja odnosno PPIĢ za njih odrede uvjete koji su drugaļiji 

od onih koje odreĽuje ovaj Plan, one ĺe se graditi po tim uvjetima. 

 

 

3.2. ORGANIZACIJA  PROSTORA I OSNOVNA NAMJENA I KORIĠTENJE 

POVRĠINA 
 

Organizacija prostora i osnovna namjena i koriġtenje povrġina se preteģno zadrģavaju jednakima vaģeĺem 

PPUG-u, uz odreĽene izmjene. 

 

3.2.1. GraĽevinska podruļja naselja 
 

GraĽevinska podruļja naselja su analizirana u odnosu na postojeĺu gradnju i donoġenje Zakona o 

prostornom ureĽenju (NN 153/13) (u daljnjem tekstu: ZPU) te je nanovo utvrĽen izgraĽeni dio 

graĽevinskog podruļja naselja. NeizgraĽeni dio graĽevinskog naselja je analiziran, i odreĽen kao ureĽeni, 

ako ļestice od kojih se sastoji imaju, uz ostalu propisanu infrastrukturu naselja, moguĺnost prometnog 

pristupa po postojeĺoj prometnici ili po javnoj povrġini (katastarski put). Preostali dio neizgraĽenog dijela 

se smatra neureĽenim, za ġto je ļlankom 79. ZPU propisano obavezno donoġenje urbanistiļkog plana 

ureĽenja (prema ļlanku 146. istog zakona te ļlanku 110. Zakona o gradnji, unutar takvog podruļja nije 

moguĺe izdavanje lokacijske odnosno graĽevinske dozvole bez donesenog urbanistiļkog plana ureĽenja), 

odnosno uvjeti ureĽenja detaljnosti propisane za urbanistiļki plan ureĽenja.  

GraĽevinska podruļja naselja vaģeĺeg PPUG-a, preraļunato prema PPIĢ-om propisanim minimalnim 

gustoĺama stanovniġtva (ļlanci 86., 87. i 88.), su dimenzionirana za potrebe 6339 stanovnika, a stvarni 

broj stanovnika je 6133, bez znaļajnije tendencije rasta. Osim toga, 15 od 54 naselja nema zakonske 

moguĺnosti ġirenja (ļlanak 43. (3) ZPU), jer im je udio neizgraĽenog dijela graĽevinskog podruļja veĺi od 

50%. 

Stoga se izmjena graĽevinskih podruļja naselja planira preraspodjelom postojeĺih povrġina unutar 

statistiļkog naselja ako nije postignuta propisana gustoĺa i izgraĽenost, dok se u naseljima s postignutom 

planskom gustoĺom i postignutom zakonom propisanom izgraĽenoġĺu, graĽevinska podruļja minimalno 

poveĺavaju. 

Poveĺanju ukupne povrġine graĽevinskog podruļja naselja planirane ovim Planom znaļajno pridonosi 

ukljuļenje dosadaġnjih izdvojenih graĽevinskih podruļja izvan naselja proizvodne odnosno poslovne 

namjene Baraka (I2), Baraka (K ), Drvoplast (I2) i OMV (K) u graĽevinsko podruļje naselja Buzet s 

kojim ļine prostornu cjelinu. Prema odredbama ļlanka 90. PPIĢ, povrġine tih prostornih cjelina (zona) 

jedinstvene namjene ne ulaze u izraļun gustoĺe stanovniġtva. Osim tih zona, u naselju se takoĽer planiraju 

zona poljoprivredne namjene (I4) u Majcanima (Sveti Martin) i zona kampa (Tz3) u naselju Stanica Roļ.  

Prema PPIĢ-u, u graĽevinskom podruļju naselja I kategorije, gustoĺa planiranog broja stanovnika ne 

smije biti manja od 25 st/ha, za II kategoriju 10 st/ha, a III kategoriju 5 st/ha. U tablici 7. se stoga iskazuje 

planski broj stanovnika, tj. minimalni nuģni broj stanovnika izraļunat za planirano graĽevinsko podruļje 

naselja, ovisno o kategoriji naselja.  

S obzirom na izmjene granica naselja Odlukom o granicama podruļja naselja u Gradu Buzetu (Sluģbene 

novine Grada Buzeta 11/14 i 6/17), kako bi se osigurala sumjerljivost podataka izmeĽu vaģeĺeg PPUG-a i 

ovih izmjena i dopuna, u tablici 7. iskazane su vrijednosti prema posljednjim dostupnim podacima iz 

popisa stanovniġtva iz 2011. godine i obraļun je izvrġen temeljem granica statistiļkih naselja iz vaģeĺeg 

plana. 
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tablica 7. - planirane povrġine graĽevinskog podruļja naselja (GPN), prema starim granicama naselja, s 

planskim brojem stanovnika 

NASELJE 

IzgraĽeni 

dio GPN 

(ha) 

NeizgraĽeni 

dio GPN 

(ha) 

Ukupna 

povrġina GPN 

(ha) 

Povrġina zona 

jedinstvene 

namjene u 

GPN 

Povrġina GPN 

za izraļun 

gustoĺe 

Broj 

stanovnika 

prema  

propisanoj 

gustoĺi 

I 

KATEGORIJA  

      

Buzet 48,24 23,42 71,66 6,88 64,78 1620 

II 

KATEGORIJA              

Marļenegla 4,72 3,35 8,07 0,00 8,07 807 

Roļ 9,92 2,91 12,84 0,00 12,84 128 

Roļko Polje 16,36 25,37 41,72 0,00 41,72 417 

Sveti Ivan  13,70 5,81 19,52 0,00 19,52 195 

Sveti Martin 56,36 51,82 108,18 6,40 101,78 1018 

Ġtrped 17,79 9,93 27,72 0,00 27,72 277 

Vrh 
5,46 

7,91 

 

13,37 

 
0,00 13,37 134 

III 

KATEGORIJA        
   

Baredine 3,63 2,53 6,15 0,00 6,15 31 

Bartoliĺi 5,29 2,40 7,68 0,00 7,68 38 

Baruġiĺi 5,03 3,11 8,14 0,00 8,14 41 

Benļiĺi 1,16 1,37 2,53 0,00 2,53 13 

Blatna Vas 3,99 3,17 7,16 0,00 7,16 36 

Brnobiĺi 6,80 3,98 10,78 0,00 10,78 54 

Cunj 2,85 1,87 4,71 0,00 4,71 24 

Ļiriteģ 6,64 3,47 10,11 0,00 10,11 51 

Ļrnica 4,11 8,38 12,49 0,00 12,49 62 

Duriļiĺi 1,97 0,56 2,53 0,00 2,53 13 

Erkovļiĺi 4,69 6,53 11,22 0,00 11,22 56 

Forļiĺi 1,82 2,29 4,11 0,00 4,11 21 

Gornja Nugla 5,89 5,59 11,48 0,00 11,48 57 

Hum 3,15 1,82 4,97 0,00 4,97 25 

Juradi 5,58 3,27 8,85 0,00 8,85 44 

Juriļiĺi 4,46 4,99 9,46 0,00 9,46 47 
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Kajini 2,55 1,87 4,42 0,00 4,42 22 

Klariĺi 3,63 1,72 5,35 0,00 5,35 27 

Kompanj 3,16 1,38 4,54 0,00 4,54 23 

Kosoriga 20,01 6,26 26,27 0,00 26,27 131 

Kotli  1,33 1,06 2,39 0,00 2,39 12 

Kras 4,35 4,06 8,41 0,00 8,41 42 

Krbavļiĺi 7,40 13,21 20,61 0,00 20,61 103 

Krkuģ 3,52 0,41 3,93 0,00 3,93 20 

Krti  5,62 2,99 8,61 0,00 8,61 43 

Kruġvari 7,62 4,21 11,83 0,00 11,83 60 

Mala Huba 7,06 8,29 15,35 0,00 15,35 77 

Mali Mlun 6,11 4,46 10,58 0,00 10,58 53 

Marinci 3,19 2,02 5,21 0,00 5,21 26 

Martinci 2,14 3,27 5,41 0,00 5,41 27 

Medveje 2,02 0,38 2,40 6,54 -4,14 -21 

Negnar 1,03 0,47 1,50 0,00 1,50 7 

Paladini 2,82 1,49 4,31 0,00 4,31 22 

Pengari 2,59 2,24 4,83 0,00 4,83 24 

Peniļiĺi 3,28 2,44 5,72 0,00 5,72 29 

Perci 3,15 1,23 4,38 0,00 4,38 22 

Poļekaji 1,49 2,90 4,38 0,00 4,38 22 

Podkuk 0,77 0,00 0,77 0,00 0,77 4 

Podrebar 2,47 0,29 2,76 0,00 2,76 14 

Praļana 9,54 11,70 21,25 0,00 21,25 106 

Prodani 3,93 2,92 6,85 0,00 6,85 34 

Raļice 2,27 2,22 4,49 0,00 4,49 22 

Raļiĺki Brijeg 2,73 2,03 4,76 0,00 4,76 24 

Rim 4,01 6,35 10,36 0,00 10,36 52 

Rimnjak 1,94 0,78 2,72 0,00 2,72 14 

Saleģ 1,99 2,76 4,75 0,00 4,75 24 

Selca 13,34 5,43 18,76 0,00 18,76 94 

Seljaci 2,76 0,00 2,76 0,00 2,76 14 

Senj 3,65 1,35 5,00 0,00 5,00 25 
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Sirotiĺi 2,45 0,86 3,31 0,00 3,31 17 

Sovinjak 4,76 2,09 6,85 0,00 6,85 34 

Sovinjska 

Brda 3,71 0,96 4,67 0,00 4,67 23 

Sovinjsko 

Polje 3,42 1,10 4,53 0,00 4,53 23 

Stanica Roļ 3,69 2,66 6,35 0,51 5,84 29 

Strana 5,76 6,65 12,41 0,00 12,41 62 

Suġiĺi 6,39 0,00 6,39 0,00 6,39 32 

Sveti Donat 6,36 6,26 12,62 0,00 12,62 63 

Ġĺulci 2,25 0,91 3,17 0,00 3,17 16 

Ġkuljari 3,88 3,17 7,04 0,00 7,04 35 

Ugrini 5,28 9,63 14,91 0,00 14,91 75 

Veli Mlun 6,49 6,18 12,67 0,00 12,67 63 

Ģonti 4,70 7,44 12,13 0,00 12,13 61 

UKUPNO 442,22 335,94 778,16 20,33 757,83 6940 

 

 

3.2.2. GraĽevinska podruļja izvan naselja 
 

Proizvodne i poslovne namjene 

PPIĢ odreĽuje najveĺu dozvoljenu ukupnu povrġinu izdvojenih graĽevinskih podruļja izvan naselja 

proizvodne (I) i/ili poslovne namjene (K)  koja se smije planirati na podruļju Grada Buzeta i iznosi 145 ha 

(ļlanak 65. PPIĢ).  

Dosadaġnja izdvojena graĽevinska podruļja izvan naselja proizvodne odnosno poslovne namjene Baraka 

(I2), Baraka (K ), Drvoplast (I2) i OMV (K) se ukljuļuju u graĽevinsko podruļje naselja Buzet s kojim 

ļine prostornu cjelinu.  

Dosadaġnja izdvojena graĽevinska podruļja izvan naselja gospodarske namjene - poslovne, komunalno 

servisne (K3) Golaļe i Pod Roļ, planirana za gospodarenje otpadom, se ukidaju, jer ĺe sanirano i 

rekonstruirano odlagaliġte otpada Griģa, unutar ģupanijskog sustava gospodarenja otpadom zadovoljiti sve 

takve potrebe na gradskom podruļju. 

Time dobijena raspoloģiva povrġina graĽevinskog podruļja iskoriġtava se za manja proġirenja 

perspektivnih i veĺim dijelom izgraĽenih gospodarskih zona Irsa, Mala Huba 1 i Praġļari-Sv. Ivan (u 

posljednjem sluļaju se obuhvaĺaju postojeĺe graĽevine, koje nisu bile obuhvaĺene graĽevinskim 

podruļjem u vaģeĺem PPUG-u), zatim za proġirenje zone Griģa radi osiguravanja prostora za planirani 

sustav gospodarenja otpadom (reciklaģno dvoriġte, pretovarna stanica, kompostana, graĽevni otpad) te se 

za potrebe proizvodnje elektriļne energije iz obnovljivih izvora energije, utvrĽuju graĽevinska podruļja 

gospodarske namjene - proizvodne, energetske (I3) Drenovci (Nugla), Lug (Negnar) i Mejica (Raļice), za 

gradnju solarnih elektrana. Planira se i manje graĽevinsko podruļje poslovne namjene, preteģno usluģne 

(K1) Ļukarija za potrebe projekta zvjezdarnice.  

Povrġine poljoprivredno-stoļarskih kompleksa iz vaģeĺeg PPUG-a se redefiniraju kao graĽevinska 

podruļja gospodarske namjene - proizvodne, poljoprivredne (I4). 

 

Ugostiteljsko-turistiļka namjena 

PPIĢ odreĽuje moguĺnosti planiranja izdvojenih graĽevinskih podruļja izvan naselja ugostiteljsko-

turistiļke namjene (TRP, TP) na podruļju Grada Buzeta. U ļlanku 55. tog plana je odreĽena moguĺnost 
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gradnje turistiļkog razvojnog podruļja - turistiļkog podruļja (TRP) Malinci, povrġine najviġe 3,1 ha sa 

najviġe 200 postelja, a u ļlanku 57. moguĺnost gradnje turistiļkih podruļja (zona ne veĺih od 2 ha, sa 

najviġe 150 postelja) ukupne povrġine 16 ha i ukupnog broja postelja ne veĺeg od 1150. No, s obzirom na 

to da su izdvojena graĽevinska podruļja izvan naselja ugostiteljsko-turistiļke namjene planirana vaģeĺim 

PPUG-om preteģno neizgraĽena, zbog ograniļenja ļlanka 43. Zakona o prostornom ureĽenju (NN 153/13) 

se ne moģe planirati poveĺanje, veĺ ih se moģe planirati samo u okvirima zateļene planske povrġine od 

15,26 ha i zateļenog ukupnog broja. 

Dosadaġnja izdvojena graĽevinska podruļja ugostiteljsko-turistiļke namjene - turistiļki punktovi Kortina, 

Kotli, Ġkuljari, Usoji i Zonti planirani vaģeĺim PPUG-om se ukidaju, kao neperspektivni (nedostatak 

interesa, sloģena vlasniļka slika zemljiġta, ponegdje i loġ poloģaj), a turistiļko razvojno podruļje Malinci 

se smanjuje. Zbog promjene nazivlja u PPIĢ-u, turistiļki punktovi postaju turistiļka podruļja.  

Time dobijena raspoloģiva povrġina graĽevinskog podruļja se preraspodjeljuje planiranjem novih 

turistiļkih podruļja: Markeģija (Brnobiĺi), Rti (Baredine), Rujavac (Brnobiĺi), Vrhak (Kompanj), Za Breg 

(Ġĺulci) i Sirotiĺi (Sirotiĺi). Kamp Roļ se prenamjenjuje u graĽevinsko podruļje naselja. 

Turistiļko podruļje se u skladu s odredbama ļlanka 56. PPIĢ planira kao jedinstvena prostorno-

funkcionalna cjelina s jedinstvenim upravljanjem. Namjena pojedinog izdvojenog graĽevinskog podruļja 

ugostiteljsko-turistiļke namjene je: 

- turistiļko naselje (T2) u kojoj se smjeġta ugostiteljski objekt vrste turistiļko naselje 

- kamp (T3) u kojoj se smjeġta ugostiteljski objekt vrste turistiļko naselje. 

Ugostiteljski objekti su definirani posebnim propisima (u trenutku donoġenja ovog Plana: Pravilnik o 

razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli (NN 56/16), 

Pravilnik o razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine kampovi (NN 54/16) i 

Pravilnik o razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine ostali ugostiteljski objekti za 

smjeġtaj (54/16). 

 

Sportsko-rekreacijska namjena 

S obzirom na to da su izdvojena graĽevinska podruļja izvan naselja sportsko-rekreacijske namjene 

planirana vaģeĺim PPUG-om preteģno neizgraĽena, zbog ograniļenja ļlanka 43. Zakona o prostornom 

ureĽenju (NN 153/13) se ne moģe planirati njihovo poveĺanje, veĺ ih se moģe planirati samo u okvirima 

zateļene planske povrġine od 14,10 ha i zateļenog ukupnog broja. 

Izdvojena graĽevinska podruļja izvan naselja sportsko-rekreacijske namjene (R1) za golf vjeģbaliġta se 

ukidaju u cilju zaġtite podruļja ekoloġke mreģe, jer je PPIĢ-om utvrĽeno da se ne mogu planirati na tom 

podruļju. 

Postojeĺe izdvojeno graĽevinsko podruļje izvan naselja sportsko-rekreacijske namjene (R6) Most se 

smanjuje - iskljuļuju se povrġine sa sjeverne strane kanala, koje su slabo iskoristive zbog malih dimenzija 

i podloģnosti ograniļenjima u zaġtitnom pojasu vodotoka. Formiraju se nova podruļje sportsko-

rekreacijske namjene (R6): Raspadalica, za ureĽenje uzletiġta za zmajeve i jedrilice s prateĺim sadrģajima 

i kamp odmoriġte, Rim za ureĽenje jahaļkog centra  postojeĺa streljana s prateĺim objektima na podruļju 

naselja Paladini.  

 

Javna i druġtvena namjena 

Ovim Planom planira se povrġina izdvojenog graĽevinskog podruļja izvan naselja javne i druġtvene 

namjene (D) za gradnju muzeja glagoljice na lokaciji Pod Roļ. 

 

tablica 8. - pregled izdvojenih graĽevinskih povrġina izvan naselja s podacima o izgraĽenosti  

 

Naziv Naselje 

 

Planska 

oznaka 

namjene 

Ukupna 

povrġina 

graĽevinskog 

podruļja (ha) 

UtvrĽeni 

izgraĽeni dio 

graĽevinskog 

podruļja 

(ha) 

UtvrĽeni 

neizgraĽeni dio 

graĽevinskog 

podruļja (ha) 

Udio izgraĽenog 

dijela u ukupnoj 

povrġini GP 

druġtvena namjena 

Pod Roļ Pod Roļ D6 - 

kulturna 

0,74 0,00 0,74 0,00% 
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Ukupno druġtvena 

namjena 

 
0,74 0,00 0,74 0,00% 

gospodarska namjena - prizvodna 

Briģac Hum I4 0,14 0,00 0,14 0,00 % 

Butoniga Ġĺulci I1 7,98 7,98 0,00 100,00 % 

Cimos 1 Most I1 5,84 4,80 1,04 82,19% 

Cimos 2 Stanica Roļ I1 3,36 3,36 0,00 100,00 % 

Drenovci Nugla I3 1,76 0,00 1,76 0,00% 

Genetski 

centar 

Nugla I4 8,18 8,18 0,00 100,00 % 

Irsa Ġtrped I2 1,77 0,6 1,17 33,90 % 

Kuk Prodani I1 0,81 0,81 0,00 100,00 % 

Lug Negnar I3 1,14 0,00 1,14 100,00% 

Mala Huba 1 Buzet I2 4,00 2,38 1,61 59,75% 

Mala Huba 2 Ġtrped I2 15,19 2,75 12,44 28,10% 

Maģinjica Ġtrped I1 35,90 9,06 26,84 25,24% 

Mejica Raļice I3 0,41 0,00 0,41 0,00% 

Mlini  Kodolje I2 0,66 0,00 0,66 0,00% 

Most Most I2 1,08 1,08 0,00 100,00% 

Nemarniki Nugla I4 0,24 0,24 0,00 100,00 % 

Osvetke Klariĺi I2 1,21 0,00 1,21 0,00% 

Praġļari Sveti Ivan I1 2,02 2,02 0,00 100,00 % 

Roļko polje 

1 

Roļko Polje I2 5,61 0,00 5,61 0,00% 

Roļko Polje 

2 Roļko Polje 

I2 

3,52 0,00 3,52 0,00% 

Sv. Ivan Sveti Ivan I1 26,24 22,39 3,85 85,33% 

Sv. Ivan Dol Sveti Ivan I1 2,52 2,52 0,00 100,00 % 

Ukupno proizvodna 

namjena 

 
129,58 68,17 61,41 52,61% 

gospodarska namjena  poslovna 

Ļukarija Brnobiĺi K1 - 

usluģna 

0,38 0,00 0,38 0,00% 

Griģa Perci K3 ï 

komunalno 

serisna 

7,77 7,77 0,00 100,00 % 
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Praġļari Sveti Ivan K ï opĺa 

poslovna  

1,26 0,77 0,49 61,11% 

Reļica Sveti Ivan K ï opĺa 

poslovna  

1,35 0,94 0,41 69,63% 

Ġtrped Ġtrped K ï opĺa 

poslovna  

1,46 0,57 0,89 39,04% 

Ukupno poslovna namjena  12,22 10,05 2,17 82,24% 

Ukupno proizvodna i 

poslovna namjena 

 
141,80 78,22 63,58 55,16% 

gospodarska namjena - ugostiteljsko-turistiļka 

Briģac (TP1) Hum T2 ï 

turistiļko 

naselje 

0,67 0,67 0,00 100,00 % 

Lokve (TP2) Roļ T2 ï 

turistiļko 

naselje 

1,15 0,00 1,15 0,00% 

Malinci 

(TRP)  

Hum T2 ï 

turistiļko 

naselje 

3,02 0,00 3,02 0,00% 

Markeģija 

(TP3) 

Brnobiĺi T2 ï 

turistiļko 

naselje 

0,31 0,00 0,31 0,00% 

Pod Kaġtel 

(TP4) 

Zonti T3 - kamp 1,54 0,81 0,73 52,60% 

Rti (TP5) Baredine T3 - kamp 0,33 0,00 0,33 0,00% 

Rujavac 

(TP6) 

Brnobiĺi T2 ï 

turistiļko 

naselje 

1,77 0,00 1,77 0,00% 

Sirotiĺi 

(TP7) 

Sovinjak T3 - kamp 0,31 0,00 0,31 0,00% 

Vrhak (TP8) Kompanj 

T2 ï 

turistiļko 

naselje 0,45 0,00 0,45 0,00% 

Za Breg 

(TP9) Ġĺulci 

T3 - kamp 

0,32 0,00 0,32 0,00% 

Ukupno turistiļka namjena  9,87 1,48 8,39 15,00% 

Ukupno gospodarska 

namjena 

 

151,67 79,70 71,97 52,55% 

sportsko rekreacijska namjena 
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Most  Most R6 ï 

polivalentni 

sportski 

centar 

4,33 1,34 2,99 22,79% 

Raspadalica  Perci 

R6 ï 

paraglajdin

g i 

zmajarenje 0,44 0,00 0,44 0,00% 

Rim  Rim 

R6 ï 

konjiļki 

sport 0,21 0,00 0,21 0,00% 

Paladini  Paladini R6 - 

streljana 

0,17 0,17 0,00 100,00% 

Ukupno sportska namjena  5,15 1,51 3,64 29,32% 

infrastrukturna namjena  

Ukupno infrastrukt. 

namjena 

 1,37 1,37 0,00 - 

groblja 

Ļrnica groblje 0,22 0,22 0,00 100% 

Pruhari groblje 0,12 0,12 0,00 100% 

Raļica groblje 0,09 0,09 0,00 100% 

Sveti Petar groblje 0,20 0,20 0,00 100% 

Ġvikarija groblje 0,06 0,06 0,00 100% 

Vrh groblje 0,72 0,72 0,00 100% 

Ukupno groblja  1,41 1,41 0,00 100% 

 

UKUPNO  160,34 83,99 76,35 52,38% 

 

3.2.3. Povrġine izvan graĽevinskog podruļja 
 

Planom se pobliģe definira naļin koriġtenja povrġina izvan graĽevinskog podruļja, kako bi se uskladio s 

posebnim propisima te moguĺnostima izgradnje koje odreĽuje ļlanak 44. Zakona o prostornom ureĽenju 

(NN 153/13). Pri tome, zbog ograniļenj© propisanih PPIĢ-om, na ovim povrġinama nije moguĺe 

smjeġtanje stambenih i pomoĺnih graĽevina za vlastite (osobne) potrebe i potrebe seoskog turizma, 

kampova ni prateĺih zgrada sportsko-rekreacijskih graĽevina, ġto ZPU inaļe omoguĺava. Moguĺnost 

rekonstrukcije postojeĺih graĽevina izvan graĽevinskog podruļja je iz istog razloga strogo ograniļena.  

 

Moguĺnosti zahvata na poljoprivrednom tlu (povrġinama poljoprivrednog zemljiġta definiranima 

prostornim planom) - tj. gradnje graĽevina namijenjenih poljoprivrednoj proizvodnji, usklaĽene su s PPIĢ-

om, i sada su jednake na svim povrġinama poljoprivrednog tla.   

Moguĺnosti zahvata na ġumskim povrġinama su usklaĽene sa Zakonom o prostornom ureĽenju,  Zakonom 

o ġumama i PPIĢ-om. 
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Unutar povrġina eksploatacijskih polja su moguĺi svi zahvati u prostoru potrebni za obavljanje rudarskih 

radova. 

 

 

3.2.4. Revizija tekstualnog dijela Plana 
 

Tekstualni dio Plana (odredbe za provoĽenje) je u potpunosti restrukturiran, jer je vaģeĺi PPUG bio teġko 

pregledan, odreĽujuĺi previġe uvjeta koji su u meĽuvremenu definirani posebnim propisima i nisu u 

nadleģnosti prostornog plana ili ih njime nije potrebno dodatno obraĽivati. Osim toga, u razdoblju nakon 

donoġenja vaģeĺeg PPUG-a su doneseni Zakon o prostornom ureĽenju i gradnji te Zakon o prostornom 

ureĽenju, kojima su neki aspekti prostornog ureĽenja znaļajno izmijenjeni. Za dio graĽevina i drugih 

zahvata u prostoru nisu bili definirani uvjeti provedbe. Plan je sada znaļajno skraĺen, ali zadrģava 

koncepciju koriġtenja i ureĽenja prostora planiranu vaģeĺim PPUG-om, uz navedene izmjene. 

U posebnom prilogu na kraju ovog Obrazloģenja, daje se detaljan pregled i obrazloģenje izmjena na 

tekstualnom dijelu vaģeĺeg PPUG-a. 

 

1. Uvjeti za odreĽivanje namjena povrġina na podruļju Grada Buzeta 

Poglavlje je znaļajno pojednostavljeno i skraĺeno, tako da sada sadrģi naļin podjele povrġina po njihovim 

namjenama, te svaku povrġinu kratko definira kroz navedene moguĺnosti zahvata unutar njih. Zbog prakse 

Javne ustanove Zavoda za prostorno ureĽenje Istarske ģupanije, poimenice se navode i sva izdvojena 

graĽevinska podruļja izvan naselja, prema namjeni, s odreĽivanjem njihove najveĺe dozvoljene povrġine. 

Naļini provedbe tih zahvata se onda odreĽuju u poglavlju koje odreĽuje uvjete za ureĽenje prostora. 

 

2. Uvjeti za ureĽenje prostora 

Poglavlje je doraĽeno tako da sada sadrģi uvjete za gradnju svih graĽevina unutar graĽevinskih podruļja 

(vaģeĺi PPUG je odreĽivao uvjete za zahvate u izdvojenim graĽevinskim podruļjima izvan naselja u 

poglavlju 3., pozivanjem na uvjete za zahvate unutar graĽevinskog podruļja naselja, ġto nije prikladno 

zbog specifiļnosti izdvojenih graĽevinskih podruļja). Podijeljeno je u skladu s Pravilnikom o sadrģaju, 

mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih 

planova na poglavlja 2.1. GraĽevine od vaģnosti za drģavu i ģupaniju (ove graĽevine se grade u skladu s 

prostornim planovima viġih razina, osim tamo gdje je naglaġeno drugaļije), 2.2. GraĽevinska podruļja 

naselja te 2.3. IzgraĽene strukture van naselja koje se dalje dijeli na poglavlja 2.3.1. Izdvojena 

graĽevinska podruļja izvan naselja i 2.3.2. GraĽevine izvan graĽevinskog podruļja. 

Prva dva ļlanka poglavlja 2. utvrĽuju moguĺnosti provoĽenja zahvata unutar odnosno izvan graĽevinskih 

podruļja te definiraju pojmove koji se koriste u potpoglavljima ovog poglavlja, a koji nisu utvrĽeni 

posebnim propisom u trenutku donoġenja ovog Plana. 

 

2.1. GraĽevine od vaģnosti za drģavu i ģupaniju 

Poglavlje 2.1. GraĽevine od vaģnosti za drģavu i ģupaniju sadrģi popis tih graĽevina, koje se grade u 

skladu s prostornim planovima viġih razina, pa im se ovdje ne odreĽuju posebni uvjeti, osim tamo gdje 

gdje je to posebno naglaġeno. 

 

2.2. GraĽevinska podruļja naselja 

Poglavlje sadrģi sve uvjete za gradnju graĽevina unutar graĽevinskog podruļja naselja osim graĽevina 

infrastrukturnih sustava i mreģa, koje se grade u skladu s uvjetima poglavlja 5. Odredbi ovog Plana. Uvjeti 

su rasporeĽeni po potpoglavljima, koja obraĽuju uvjete u skladu s popisom lokacijskih uvjeta potrebnih za 

ishoĽenje lokacijske ili graĽevinske dozvole, u skladu s ļlankom 140. Zakona o prostornom ureĽenju i 

ļlankom 112. Zakona o gradnji. Pri tome: 

- jasno su odreĽene vrste graĽevina koje se mogu graditi u naseljima, definirane su, te su 
jasno odreĽeni uvjeti za svaku od njih;  

- definirane su moguĺnosti zahvata unutar prostornih cjelina (zona) jedinstvene namjene, tj. 
dijelova graĽevinskog podruļja naselja druġtvene (D), proizvodne zanatske (I2), 

poljoprivredne (I4), poslovne (K), ugostiteljsko-turistiļke (Tz3) i sportsko-rekreacijske 

namjene (R), te su za graĽevine u tim cjelinama odreĽeni posebni uvjeti gdje je 
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procijenjeno potrebnim (tj. za one cjeline koje su prije bila izdvojena graĽevinska 

podruļja izvan naselja se preuzimaju uvjeti za takva podruļja) 

- u manjoj mjeri su izmjenjene odredbe o smjeġtaju graĽevine na ļestici (ukida se 
moguĺnost gradnje konstruktivnih dijelova graĽevina van gradivog dijela ļestice, 

definirane su iznimne situacije, ukidaju se posebni uvjeti za garaģe na ļestici, viġe nije 

moguĺa gradnja pomoĺnih graĽevina uz meĽe i pojednostavljeni su uvjeti za 

poljoprivredne pomoĺne graĽevine) 

- u manjoj mjeri su doraĽene odredbe o obliku graĽevne ļestice, kako bi se osigurao prostor 

za ureĽenje javnih puteva  

- odreĽuju se obavezne povrġine zelenila - prirodnog terena na graĽevnoj ļestici 

- naļin smjeġtaja vozila na graĽevnoj ļestici odnosno eventualno izvan nje je u potpunosti 
odreĽen Planom (predviĽeni propis o prometu u mirovanju na kojeg se oslanjao vaģeĺi 

PPUG nije donesen) 

- prikljuļenje graĽevne ļestice na prometnu i drugu infrastrukturu je usklaĽeno s ļlankom 
96. PPIĢ, obavezama iz ļlanka 146. Zakona o prostornom ureĽenju te odlukama gradskog 

vijeĺa o vodoopskrbi i odvodnji 

- uvode se mjere spreļavanja nepovoljnog utjecaja na okoliġ i ostali uvjeti, u kojima se 
lokacijski uvjeti graĽevine jasno povezuju s mjerama zaġtite u poglavljima 6., 8. i 9. Plana 

te ograniļenjima zaġtitnih pojasa infrastrukturnih graĽevina iz poglavlja 5. 

- uvjeti za gradnju i ureĽenje povrġina javne namjene su odreĽeni u posebnom potpoglavlju, 
jer je to procjenjeno jednostavnijim za provedbu Plana, zbog njihovog specifiļnog 

karaktera; povrġine javne namjene su utvrĽene u skladu s toļkom 27. prvog stavka ļlanka 

3. Zakona o prostornom ureĽenju; odreĽeni su uvjeti koje vaģeĺi PPUG nije obraĽivao. 

 

2.3.1. Izdvojena graĽevinska podruļja izvan naselja 

Poglavlje sada sadrģi sve uvjete za gradnju graĽevina unutar izdvojenih graĽevinskih podruļja izvan 

naselja osim graĽevina infrastrukturnih sustava i mreģa, koje se grade u skladu s uvjetima poglavlja 5. 

Odredbi ovog Plana, pa je praktiļno u potpunosti novonapisano. Uvjeti su rasporeĽeni po potpoglavljima, 

koja obraĽuju uvjete u skladu s popisom lokacijskih uvjeta potrebnih za ishoĽenje lokacijske ili 

graĽevinske dozvole, u skladu s ļlankom 140. Zakona o prostornom ureĽenju i ļlankom 112. Zakona o 

gradnji. Pri tome: 

- graĽevine koje se mogu smjestiti u pojedinoj namjeni izdvojenog graĽevinskog podruļja 

izvan naselja su definirani u poglavlju 1., ļlanku 5., a namjene graĽevina se za razliku od 

vaģeĺeg PPUG-a sada definiraju u ovom poglavlju, uz zadrģavanje odreĽenih ograniļenja 

iz vaģeĺeg PPUG-a 

- definiran je dozvoljeni kapacitet ugostiteljsko-turistiļkih graĽevina 

- kao osnova za odreĽivanje uvjeta su upotrebljeni uvjeti iz poglavlja 2.2. vaģeĺeg PPUG-a 

(u skladu s njegovim ļlankom 129.), ali s nekim razlikama, s obzirom na posebni karakter 

izdvojenih graĽevinskih podruļja izvan naselja 

- uvedene se iznimke (ograniļenja veliļine) u veliļini graĽevine za ugostiteljsko-turistiļke i 

sportsko-rekreacijske i energetske (I3) zone, zbog posebnog karaktera tih zona ili 

njihovog osjetljivog poloģaja u krajoliku, dok se uvjeti za postojeĺe proizvodne i poslovne 

nisu mijenjali, osim ograniļenja visine (maksimalna visina odreĽena vaģeĺim PPUG-om 

se sada moģe propisati samo urbanistiļkim planom ureĽenja, osim u zonama namjene (I1), 

gdje se i dalje primjenjuje) 

- mijenjaju se uvjeti za odreĽivanje oblika i veliļine graĽevnih ļestica, tj. ukidaju se 

ograniļenja za proizvodne i poslovne zone, a za ugostiteljsko-turistiļke i sportsko-

rekreacijske se uvodi jedinstvena ļestica za zonu 

- odreĽuju se uvjeti ureĽenja graĽevne ļestice, ukljuļujuĺi obavezne povrġine zelenila - 

prirodnog terena na graĽevnoj ļestici 

- prikljuļenje graĽevne ļestice na prometnu i drugu infrastrukturu je usklaĽeno s ļlankom 
96. PPIĢ, obavezama iz ļlanka 146. ZPU te odlukama gradskog vijeĺa o vodoopskrbi i 

odvodnji 
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- uvode se mjere spreļavanja nepovoljnog utjecaja na okoliġ i ostali uvjeti, u kojima se 

lokacijski uvjeti graĽevine jasno povezuju s mjerama zaġtite u poglavljima 6., 8. i 9. Plana 

te ograniļenjima zaġtitnih pojasa infrastrukturnih graĽevina iz poglavlja 5. 

- uvjeti za gradnju i ureĽenje povrġina javne namjene su odreĽeni u posebnom potpoglavlju, 

jer je to procjenjeno jednostavnijim za provedbu Plana, zbog njihovog specifiļnog 

karaktera; povrġine javne namjene su utvrĽene u skladu s toļkom 27. prvog stavka ļlanka 

3. ZPU; odreĽeni su uvjeti koje vaģeĺi PPUG nije obraĽivao. 

 

2.3.2. GraĽevine izvan graĽevinskog podruļja 

Poglavlje sadrģi sve uvjete za gradnju graĽevina izvan graĽevinskog podruļja osim graĽevina 

infrastrukturnih sustava i mreģa, koje se grade u skladu s uvjetima poglavlja 5. Odredbi ovog Plana. Popis 

graĽevina je utvrĽen u skladu s ļlankom 44. ZPU i ograniļenjima PPIĢa te se uz njega daju opĺi uvjeti 

koji vrijede za gradnju svih graĽevina izvan graĽevinskog podruļja. Uvjeti su rasporeĽeni po 

potpoglavljima, koja obraĽuju sve uvjete za pojedinu vrstu graĽevina: 

- graĽevine namijenjene poljoprivrednoj proizvodnji se grade na poljoprivrednim 

zemljiġtima, prema uvjetima koje je odredio PPIĢ i koji su preuzeti u ovaj Plan; uz to se 

uvodi moguĺnost gradnje poljoprivrednih graĽevina na osobito vrijednom 

poljoprivrednom tlu 

- graĽevine namijenjene gospodarenju u ġumarstvu i lovstvu su ġumska infrastruktura (gradi 
se prema posebnim propisima o ġumama) i ġumarske postaje, lovaļke kuĺe i sl. 

- graĽevine namjenjene eksploataciji i obradi mineralnih sirovina unutar eksploatacijskih 

polja se grade u skladu s posebnim propisima o rudarstvu, i to samo unutar postojeĺih 

eksploatacijskih polja 

- rekreacijske graĽevine i povrġine su igraliġta, povrġine i staze za rekreaciju funkcionalno 
vezane za specifiļna prirodna obiljeģja, i to na saniranim prostorima na kojem se viġe ne 

obavljaju rudarski radovi te drugim povrġinama - pri tome, na drugim povrġinama je 

moguĺe samo ureĽenje povrġina zemljanim radovima,postavljanje rekreacijskih sprava 

ukljuļujuĺi i one unutar pustolovnog parka (zipline, via ferrata, viseĺi mostovi, stijena za 

penjanje). 

- rekonstruirati se mogu postojeĺe graĽevine; osim gore navedenih graĽevina koje se 
rekonstruiraju u skladu sa svojim uvjetima za gradnju, to su i sve druge graĽevine koje se 

u skladu sa Zakonom o gradnji smatraju postojeĺima, a za koje se odreĽuju posebni uvjeti 

rekonstrukcije. 

 

3. Uvjeti smjeġtaja gospodarskih djelatnosti 

Poglavlje pregledno prikazuje naļin smjeġtaja gospodarskih djelatnosti - objaġnjavanjem prema kojim 

uvjetima koje odreĽuje ovaj Plan se smjeġtaju, ovisno o planskom poloģaju (unutar ili van graĽevinskog 

podruļja, odnosno graĽevinskog podruļja naselja). Definiran je pojam usluģnih djelatnosti, koji nije 

definiran drugim propisima na naļin koji odgovara upotrebi u prostornom planiranju. 

 

4. Uvjeti smjeġtaja druġtvenih djelatnosti 

Poglavlje odreĽuje naļin smjeġtaja druġtvenih djelatnosti - definira unutar kojih se graĽevina mogu 

smjeġtati. Druġtvene graĽevine se smjeġtaju unutar graĽevinskog podruļja naselja, osim sportskih, koje 

mogu biti u izdvojenim graĽevinskim podruļjima sportsko-rekreacijske namjene ili biti rekreacijske 

graĽevine i povrġine izvan graĽevinskog podruļja. Definiran je pojam druġtvenih djelatnosti, koji nije 

definiran drugim propisima na naļin koji odgovara upotrebi u prostornom planiranju. 

 

Ostalo 

Ostala poglavlja tekstualnog dijela se obraĽuju u odgovarajuĺim poglavljima ovog Obrazloģenja. 

 

 

3.2.5. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu povrġina 
 

Namjena Oznaka Ukupno (ha) 
% od povrġine Plana 

(kopnene) 
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1.1. GraĽevinska podruļja naselja 778,16 

 

4,63 

 

- izgraĽeni dio GPN 442,22 2,63 

- neizgraĽeni dio GPN 335,94 2,01 

 

1.2. IzgraĽene strukture izvan naselja 193,35 1,15 

- proizvodna namjena  I  129,58 0,77 

- povrġine za iskoriġtavanje 

mineralnih sirovina  
E 30,47 0,18 

- poslovna namjena  K 12,22 0,07 

- ugostiteljsko-turistiļka namjena T 9,87 0,06 

- sportsko-rekreacijska  namjena R 5,15 0,03 

- groblja + 1,41 0,01 

- infrastrukturna namjena  IS 1,37 0,01 

- druġtvena namjena D 0,74 0,00 

- rekreacija izvan naselja R 2,54 0,02 
 

1.3. Poljoprivredno zemljiġte 6093,47 36,26 

- osobito vrijedno obradivo tlo P1 1245,48 7,41 

- vrijedno obradivo tlo P2 
4847,99 

 
28,85 

1.4. Ġumske povrġine 
9614,83 

 
57,20 

- ġume gospodarske namjene Ġ1 
8139,16 

 
48,42 

- zaġtitne ġume Ġ2 1358,24 8,08 

- ġume posebne namjene Ġ3 117,43 0,70 

1.5. Vodne povrġine  128,43 0,76 

- akumulacije  128,43 0,76 

GRAD BUZET SVEUKUPNO 16808,24 100,00  

 

 

3.3. PRIKAZ GOSPODARSKIH I DRUĠTVENIH DJELATNOSTI 
 

Planirane gospodarske i druġtvene djelatnosti se ne mijenjaju znaļajno u odnosu na vaģeĺi PPUG, osim: 

- zamjene dijela planiranih, a nerealiziranih turistiļkih podruļja novima (ukidaju se zone Kotli, 
Ġkuljari, Usoji i Ģonti i smanjuje zona Malinci, a planiraju zone Markeģija (Brnobiĺi), Rti 

(Baredine), Rujavac (Brnobiĺi), Urihi (Kruġvari), Vrhak (Kompanj) i Za Breg (Ġĺulci), pri ļemu 
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se ne poveĺava dosadaġnja ukupna planirana povrġina turistiļke namjene niti ukupan broj 

planiranih izdvojenih graĽevinskih podruļja izvan naselja. 

- ukidanja planiranih odlagaliġta otpada Golaļe i Pod Roļ te poveĺanja zone odlagaliġta Griģa za 

potrebe njegove sanacije 

- proġirenja gospodarskih zona Irsa i Mala Huba 1 te Praġļari (obuhvaĺanje postojeĺih graĽevina) 

- odreĽivanje podruļja TS 110 kV Sv. Ivan Dol i okolnog zemljiġta kao gospodarske zone - 

proizvodne  

- planiranja zona za iskoriġtavanje solarne energije na podruļju Gornje Nugle, Negnara i Raļica 

- ukljuļivanja izdvojenih graĽevinskih podruļja izvan naselja proizvodne odnosno poslovne 
namjene Baraka (I2), Baraka (K ), Drvoplast (I2) i OMV (K) u graĽevinsko podruļje naselja 

Buzet s kojim ļine prostornu cjelinu, ali uz zadrģavanje dosadaġnjih moguĺnosti i uvjeta gradnje 

odnosno smjeġtaja djelatnosti 

- planiranja povrġine za gradnju Muzeja glagoljice pod Roļem, kod Rima 

- manjeg smanjenja sportsko-rekreacijske zone  Most (R6), planiranja novih zona Raspadalica (R6) 

(ureĽenje uzletiġta za zmajeve i jedrilice s prateĺim sadrģajima i kamp odmoriġtem) te postojeĺih 

igraliġta (streljana s prateĺim objektima) na podruļju naselja Paladini (R6) 

- pobliģe i jasnije odreĽenih uvjeta smjeġtaja tih djelatnosti (ali bez znaļajnih razlika u odnosu na 
vaģeĺi PPUG). 

 

 

3.4. UVJETI KORIĠTENJA, UREņENJA I ZAĠTITE PROSTORA 
 

Uvjeti koriġtenja, ureĽenja i zaġtite prostora se dopunjuju i prestrukturiraju u odnosu na vaģeĺi PPUG, 

zadrģavajuĺi one odredbe koje su u skladu s vaģeĺim propisima i sustavom prostornog ureĽenja. 

 

 

3.4.1. Mjere zaġtite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno-povijesnih cjelina 
 

Poglavlje 6. Mjere zaġtite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno-povijesnih cjelina je 

pojednostavljeno i skraĺeno, tako da obuhvaĺa samo mjere zaġtite koje su provedive prostornim planom. 

Viġe se ne obraĽuju mjere i smjernice koje nisu predmet dokumenata prostornog ureĽenja kao ni mjere 

koje su regulirane posebnim propisima o zaġtiti prirode odnosno zaġtiti i oļuvanju kulturnih dobara, pri 

tome: 

- mjere zaġtite prirodnih vrijednosti su razdvojene na: 

¶ poglavlje o zaġtiĺenim podruļjima, u kojem su zasebno obraĽena podruļja zaġtiĺena 
temeljem posebnog propisa o zaġtiti prirode, a zasebno ona koja ġtiti PPIĢ (ona se 

usklaĽuju s vaģeĺim PPIĢ-om) odnosno ovaj Plan 

¶ poglavlje o zaġtiti vrsta i bioraznolikosti, u kojem se, u skladu s podacima Drģavnog 
zavoda za zaġtitu prirode, utvrĽuju podruļja ekoloġke mreģe (ļija zaġtita se osigurava 

posebnim propisom o zaġtiti prirode) te odreĽuju mjere zaġtite, tj. ograniļenja pri 

provoĽenju zahvata u prostoru kojima se ġtite ugroģene i strogo zaġtiĺene vrste te 

ugroģena i rijetka staniġta 

- uvode se mjere zaġtite krajobraznih vrijednosti u skladu s PPIĢ-om  

- mjere zaġtite kulturnih dobara se dijele na posebne ļlanke o zaġtiti nepokretnih kulturnih 
dobara od nacionalnog znaļenja (registrirana kulturna dobra, navedena u Registru 

kulturnih dobara Republike Hrvatske) te onih ġtiĺenih ovim Planom (u vaģeĺem PPUG-u 

nazvanima "evidentiranim kulturnim dobrima") za koja su odreĽene mjere zaġtite, koje 

vaģeĺi PPUG nije odreĽivao i pri tome se daje njihov popis kojeg takoĽer nije bilo u 

vaģeĺem PPUG-u (navedio ih je dvadesetak od ġezdeset koliko ih je bilo na njegovim 

kartografskim prikazima, bez jasnog povezivanja), a prema podacima s kartografskog 

prikaza 3.1. Uvjeti koriġtenja i zaġtite prostora - Posebni uvjeti koriġtenja vaģeĺeg PPUG-

a te dostupne literature. 
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3.4.2.  Mjere provedbe Plana 
 

Poglavlje 9. Mjere provedbe Plana je izmijenjeno, tako da obuhvaĺa samo mjere provedbe koje su 

provedive prostornim planom. Viġe se ne obraĽuju mjere i smjernice koje nisu predmet dokumenata 

prostornog ureĽenja kao ni mjere koje su regulirane posebnim propisima o zaġtiti prirode odnosno zaġtiti i 

oļuvanju kulturnih dobara.  

 

9.1. Obveza izrade prostornih planova 

Poglavlje se mijenja s obzirom na znaļajne izmjene sustava prostornog planiranja u ovom segmentu u 

razdoblju nakon donoġenja vaģeĺeg PPUG-a - prema ļlancima 76. i 79. vaģeĺeg Zakona o prostornom 

ureĽenju, za neureĽena graĽevinska podruļja je obavezna izrada urbanistiļkog plana ureĽenja - tj. u tim 

podruļjima nisu moguĺi zahvati u prostoru dok se njih ne izrade ti planovi. NeureĽenim dijelovima 

graĽevinskog podruļja se smatraju oni na kojima nije izgraĽena osnovna infrastruktura - to jest, na kojima 

ne postoje izgraĽeni putevi ili ceste, niti javne povrġine koje bi se mogle upotrebiti za gradnju prometnica 

(katastarski putevi) i druge infrastrukture, i veĺih su povrġina. 

Iznimno od navedenog, neizgraĽeni dijelovi graĽevinskih podruļja proizvodne namjene Cimos 1, te 

neizgraĽene zone Drenovci, Lug, Mejica i Osvetke se zbog predviĽene strukture koriġtenja smatraju 

ureĽenima za gradnju jedne prostorno-funkcionalne cjeline.  

9.2. Podruļja primjene uvjeta provedbe zahvata u prostoru s detaljnoġĺu propisanom za urbanistiļki plan 

ureĽenja 

Uvodi se novo poglavlje u kojem se utvrĽuju uvjeti, za zahvate u prostoru u neizgraĽenim neureĽenim 

dijelovima naselja za koje nije propisana obveza izrade urbanistiļkih planova ureĽenja, prema ļlancima 

76. i 79. vaģeĺeg Zakona o prostornom ureĽenju.  

 

9.3. Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera - Mjere za zaġtitu od poģara te prirodnih i drugih 

nesereĺa 

Poglavlje se u potpunosti mijenja jer se u najveĺem dijelu sastojalo od mjera koje nisu predmet prostornog 

planiranja, tj. ne propisuju se prostornim planom jer ne postoji naļin da se osigura njihova provedba. Dio 

mjera je ukljuļen u druga poglavlja. 

Zamjenjuje se mjerama za zaġtitu od poģara te prirodnih i drugih nesreĺa. 

Mjere zaġtite od poģara u graĽevinama su regulirani posebnim propisima o zaġtiti od poģara, pa se ne 

propisuju dodatne mjere ovim Planom, veĺ se samo odreĽuje obaveza poġtivanja tih propisa. Vaģeĺi 

propisi o zaġtiti od poģara u vrijeme donoġenja ovog Plana su: 

- Zakon o zaġtiti od poģara (NN 92/10) 

- Pravilnik o otpornosti na poģar i drugim zahtjevima koje graĽevine moraju zadovoljiti u 
sluļaju poģara (NN 29/13, 87/15) 

- Pravilnik o razvrstavanju graĽevina u skupine po zahtjevanosti mjera zaġtite od poģara 

(NN 56/12, 61/12) 

- Pravilnik o zahvatima u prostoru u kojima tijelo nadleģno za zaġtitu od poģara ne sudjeluje 
u postupku izdavanja rjeġenja o uvjetima graĽenja odnosno lokacijske dozvole (NN 

115/11) 

- Pravilnik o hidrantskoj mreģi za gaġenje poģara (NN 8/06) 

- Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 55/94, 142/03) 

- Pravilnik o zaġtiti od poģara ugostiteljskih objekata (NN 100/99) 

- Pravilnik o zaġtiti od poģara u skladiġtima (NN 93/08) 

- Pravilnik o temeljnim zahtjevima za zaġtitu od poģara elektroenergetskih postrojenja i 

ureĽaja (NN 146/05) 

- Pravilnik o zaġtiti ġuma od poģara (NN 33/14) 

- Zakon o zapaljivim tekuĺinama i plinovima (NN 108/95, 56/10) 

- Zakon o eksplozivnim tvarima (NN 178/04, 109/07, 67/08, 144/10) 

- Pravilnik o uvjetima i naļinu provedbe sigurnosnih mjera kod skladiġtenja eksplozivnih 

tvari (NN 26/09). 

Mjere za zaġtitu od prirodnih i drugih nesreĺa su temeljene na "Zahtjevima zaġtite i spaġavanja u 

dokumentima prostornog ureĽenja Grada Buzeta", koji su primjenjeni u opsegu u kojem se provedivi 

prostornim planom. 
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3.5. RAZVOJ  INFRASTRUKTURNIH  SUSTAVA 
 

U tekstualnom dijelu Plana, poglavlje 5. Uvjeti utvrĽivanja koridora ili trasa i povrġina prometnih i 

drugih infrastrukturnih sustava se znaļajno pojednostavljuje i ispravlja, jer je vaģeĺi PPUG u ovom 

segmentu sadrģavao mnoġtvo elemenata koji su u meĽuvremenu definirani posebnim propisima i nisu u 

nadleģnosti prostornog plana ili ih njime nije potrebno dodatno obraĽivati, a i dobar dio referiranih 

posebnih propisa je zastario od donoġenja vaģeĺeg PPUG-a, a uz to za neke sustave, osobito prometni, nije 

jasno bio odredio uvjete gradnje. Uvodi se detaljna podjela na poglavlja: 5.1. Prometni infrastrukturni 

sustav, 5.2. Elektroniļki komunikacijski sustav, 5.3. Energetski sustav i 5.4. Vodnogospodarski sustav. 

U uvodnom dijelu poglavlja su ļlanci 133.-137. vaģeĺeg PPUG-a saģeti u novi ļlanak 69., koji preuzima 

osnovne koncepte, bez suviġnih opisnih elemenata te je dodana obaveza poġtivanja mjera zaġtite kulturnih 

i povijesnih vrijednosti te okoliġa odreĽenih posebnim propisima i ovim Planom. 

 

 

3.5.1. Prometni infrastrukturni sustav  
 

Prometni infrastrukturni sustav planiran vaģeĺim PPUG-om se u svojoj strukturi ne mijenja. No, 

provedena je temeljita revizija tekstualnog dijela, prvenstveno radi odreĽivanja uvjeta za gradnju cesta: 

javnih nerazvrstanih te onih koje nisu javne prometne povrġine (tzv. pristupni putevi). 

 

Poglavlje 5.1. Prometni infrastrukturni sustav se dijeli na potpoglavlja 5.1.1. Cestovni promet i 5.1.2. 

Ģeljezniļki promet. U svakom od njih se jasno odreĽuju smjeġtaj i uvjeti gradnje prometnih graĽevina te 

njihovi zaġtitni pojasi (u kojima osoba koja upravlja prometnicom moģe ograniļavati gradnju) odnosno 

zaġtitni koridori (prostori unutar kojih se grade planirane prometnice van naselja). Pri tome: 

- odreĽeni su uvjeti gradnje javnih cesta, s definiranjem minimalnog potrebnog standarda 
unutar naselja, a van naselja se ona pri gradnji odreĽuje u skladu s Pravilnikom o 

osnovnim uvjetima kojima javne ceste izvan naselja i njihovi elementi moraju udovoljavati 

sa stajaliġta sigurnosti prometa; zaġtitni koridor se odreĽuje za planirane ceste, dok 

odreĽivanje zaġtitnog pojasa postojeĺih cesta regulira Zakon o cestama 

- odreĽeni su uvjeti gradnje nerazvrstanih cesta, jer "posebnim propis prometnicama na 

podruļju Grada Buzeta" kojem je vaģeĺi PPUG prepuġtao planiranje cesta nije donesen, 

pa je uvjete gradnje potrebno odrediti Planom; uvjeti su zasnovani na tehniļkim uvjetima 

za gradnju prometnica odnosno pravilima struke koja odreĽuju minimalne prihvatljive 

ġirine kolnika, a uzimajuĺi u obzir predvidljiva prometna optereĺenja, odreĽuje se odnos 

prema pjeġaļkom prometu cestama 

- odreĽuju se uvjeti za ceste koje nisu javne prometne povrġine (to su "neposredni pristupi" 
iz vaģeĺeg PPUG-a - koji su ustvari posredni, jer se njima pristup graĽevne ļestice na 

javnu prometnu povrġinu ostvaruje posredno, prometnicom koja nije dio graĽevne ļestice, 

a nije niti javna ni nerazvrstana cesta), veĺ prometnice u vlasniġtvu vlasnika graĽevnih 

ļestica kojima sluģe za pristup i koje osim tome, ne sluģe odvijanju prometa u naselju; 

uvjeti su zasnovani na uvjetima koje je vaģeĺi PPUG odreĽivao za "neposredne" kolne 

pristupe do graĽevnih ļestica, uz manje izmjene 

- uvjeti za ģeljezniļki promet su usklaĽeni s razinom prostornog plana i posebnim propisima 

o ģeljeznici te je preuzet zaġtitni pojas planirane pruge visoke uļinkovitosti za 

meĽunarodni promet, prema PPIĢ-u. 
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3.5.2. Elektroniļki komunikacijski sustav 
 

Elektroniļki komunikacijski sustav planiran vaģeĺim PPUG-om se u svojoj osnovi ne mijenja, te se samo 

usklaĽuje s Objedinjenim planom operatora pokretnih komunikacija i PPIĢ-om. 

U tekstualnom dijelu Plana, elektroniļki komunikacijski sustav je usklaĽen s Uredbom o mjerilima 

razvoja elektroniļke komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme (NN 131/12, 92/15). Stupovi 

elektroniļke komunikacijske infrastrukture u pokretnim komunikacijskim mreģama izvan graĽevinskog 

podruļja su ģupanijskog znaļaja, i grade se u skladu s PPIĢ-om, koji za njih odreĽuje sve uvjete gradnje, 

pa se ne obraĽuju ovim Planom, osim prikaza na kartografskim prikazima. 

 

 

3.5.3. Energetski sustav 
 

Energetski sustav planiran vaģeĺim PPUG-om se u svojoj osnovi ne mijenja, veĺ se samo provode manja 

usklaĽenja s PPIĢ-om, pri planiranju energetskih objekata drģavnog i ģupanijskog znaļaja te s 

dostavljenim podacima operatora elektroenergetskog distribucijskog sustava. 

 

Poglavlje 5.3. Energetski sustav se dijeli na potpoglavlja 5.3.1. Elektroenergetski sustav i 5.3.2. Plinski 

sustav, u kojima su jednostavnije i preglednije prikazani uvjeti odreĽeni vaģeĺim PPUG-om, uz 

prilagoĽavanje vaģeĺim propisima i dopune uvjetima koje vaģeĺi PPUG nije bio odredio. U svakom od 

njih se jasno odreĽuju smjeġtaj i uvjeti gradnje energetskih graĽevina te njihovi zaġtitni pojasi. Pri tome: 

- prilagoĽava se trasa u istraģivanju planiranog 400 kV dalekovoda Plomin-Melina 

- preciznije se ucrtavaju trase postojeĺih 110 kV dalekovoda (male razlike) 

- ucrtava se postojeĺi 35 kV dalekovod Buzet - Buje 

- mreģa 20 kV vodova se usklaĽuje s podacima HEP ODS d.o.o. 

 

 

3.5.4. Vodnogospodarski sustav 
 

Vodnogospodarski sustav planiran vaģeĺim PPUG-om se dopunjava podacima tvrtki Istarski vodovod 

d.o.o. (vodoopskrba) i Park odvodnja d.o.o. (odvodnja otpadnih voda), a sustav vodnih graĽevina 

(regulacijske i zaġtitne) se usklaĽuje s PPIĢ-om i podacima Hrvatskih voda.  

Vaģeĺi PPUG u tekstualnom dijelu nije obradio vodnogospodarski sustav, pa se Planom sada daje 

poglavlje 5.4. Vodnogospodarski sustav koje se dijeli na potpoglavlja 5.4.1. Vodoopskrba, 5.4.2. 

Odvodnja i 5.4.3. Vodne graĽevine. OdreĽuju se uvjeti gradnje graĽevina i objekata vodoopskrbe i 

odvodnje. 

Vodoopskrbni sustav je ureĽen tako da jasno odreĽuje moguĺnosti zahvata, a zaġtitni pojasi su utvrĽeni u 

skladu s PPIĢ-om, odnosno zahtjevom tvrtke Istarski vodovod d.o.o. koja upravlja vodoopskrbom na 

gradskom podruļju. 

Sustav odvodnje je ureĽen tako da jasno odreĽuje moguĺnosti zahvata, a zaġtitni pojasi su utvrĽeni u 

skladu s PPIĢ-om. Jedini segment sustava odvodnje kojeg je vaģeĺi PPUG obradio - odvodnju otpadnih 

voda s odlagaliġta otpada Griģa (ļlanci 166.A.-H.), se briġe iz Plana, jer preteģno sadrģi uvjete koji su veĺ 

odreĽeni posebnim propisima te opisne podatke, a ostalo je obuhvaĺeno drugim uvjetima koje Plan 

odreĽuje. 

Vodne graĽevine akumulacija i retencije te druge regulacijske i zaġtitne vodne graĽevine su graĽevine od 

drģavnog ili ģupanijskog znaļaja, no PPIĢ odreĽuje obavezu prostornim planovima lokalne razine da 

odrede detaljne uvjete za njihovu gradnju.Zaġtita od ġtetnog djelovanja voda su regulirane Zakonom o 

vodama. Poloģaj vodnih graĽevina u ovom Planu se preuzima iz PPIĢ-a, uz manja usklaĽenja s mjerilom 

Plana. Dopunjava se osnovnim uvjetima za ureĽenje i gradnju vodnih graĽevina, u skladu s PPIĢ-om i 

uvjetima Hrvatskih voda. 

Radi zaġtite akumulacije Butoniga od nanosa, planirana je izgradnja retencija Raļice. Za sliv akumulacije 

Butoniga potrebna je izrada struļne dokumentacije za ureĽenje bujiļnih tokova i saniranje erozije, te u 

konaļnici i donoġenje Plana upravljanja vodama tog sliva. 

Radi poveĺanja stupnja zaġtite od plavljenja doline Mirne predviĽena je izgradnja retencije Abrami, a 

planovi Hrvatskih voda predviĽaju u istu svrhu i gradnju retencije Draga (Ļiriteģ), no nju PPIĢ za sada 
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planira samo kao potencijalnu. PPIĢ kao potencijalnu, u cilju zaġtite od poplava, odreĽuje i retenciju 

Benļiĺi (Kotli).  

Hidromelioracijski sustav Gornja Mirna uvrġten je na Popis graĽevina za osnovnu melioracijsku odvodnju 

i mjeġovitih melioracijskih graĽevina od interesa za Republiku Hrvatsku (NN 83/10). 

PPIĢ kao potencijalne odreĽuje i akumulacije Pengari (vodoopskrba, navodnjavanje) i Benļiĺi (Kotli) 

(navodnjavanje).  

Potencijalne retencije i akumulacije odreĽene PPIĢ-om se mogu graditi samo nakon ġto se to omoguĺi 

izmjenom PPIĢ-a, a prostor se za sada rezervira - tj. na njemu nije moguĺe planiranje nove namjene. 

Obrana od poplava 

Za rijeku Mirnu, Oteretni kanal Butoniga i akumulaciju Butoniga koji pripadaju vodama I. reda, obrana od 

poplava definirana je Drģavnim planom obrane od poplava i Glavnim provedbenim planom obrane od 

poplava - Sektor E - Sjeverni Jadran, branjeno podruļje 22 - mali slivovi "Mirna - Dragonja" i "Raġa - 

Boljunļica" - mali sliv "Mirna - Dragonja". 

Mjerodavna vodomjerna stanica za dionicu gornjeg toka Mirne (u obuhvatu plana) je Most Buzet, sa 

kotom "O" 42,07 mn.m. i slijedeĺim stanjima obrane od poplava: 

1. pripremno stanje (P) proglaġava se temeljem hidrometeoroloġke prognoze 

2. redovita obrana od poplava na vodnim graĽevinama (R) proglaġava se kod nivoa na vodomjeru od 
+ 110 

3. izvanredna obrana od poplava na vodnim graĽevinama (I) proglaġava se kod nivoa na vodomjeru 

od + 140 

4. izvanredno stanje (IS) proglaġava se kad nivo na vodomjeru dosegne + 180 

Do sada maksimalno zabiljeģeni vodostaj iznosio je +270 (1993. g.). 

Za vodotoke: Gradinje, Obuhvatni kanal Bulaģ, Braļana, Radin, Juratov potok, Sopot - Mlini, Obuhvatni 

kanal Gornja Mirna, Mala Huba, Riļica, Pajda, Suġak, Pivka, Obuhvatni kanal Ļiriteġkog polja, Laz, 

Ġpiļevica, Kompanj, Senica, Desni obuhvatni kanal Botonega, Matiġko, Sv. Cirijak, koji pripadaju 

vodama II. reda, obrana od poplava definirana je Planom obrane od poplava na vodama II. reda Istarske 

ģupanije - Sektor E - Sjeverni Jadran - branjeno podruļje 22 - mali slivovi "Mirna - Dragonja" i "Raġa - 

Boljunļica" - mali sliv "Mirna - Dragonja". 

Korito rijeke Mirne u prostoru obuhvata Plana djelomiļno je ureĽeno je kao zemljani kanal sa 

jednostranim ili obostranim nasipima ovisno o konfiguraciji terena, a dionica izmeĽu mosta kod Istarskih 

toplica i Kamenih vrata je u prirodnom koritu sa mjestimiļnom zaġtitom obala kamenometom. Obuhvatni 

kanali i dolinski tokovi pojedinih bujica ureĽeni su kao zemljani kanali, djelomiļno sa prateĺim nasipima. 

Bujiļni tokovi ureĽeni su samo djelomiļno, kraĺim dionicama regulacijskih kanala i popreļnim 

graĽevinama. 

Mjere obrane od poplava na bujiļnim tokovima prvenstveno su preventivnog karaktera, a odnose se na 

ureĽenje i redovito odrģavanje korita bujica. 

Sustav zaġtite doline Mirne izgraĽen je pred 60-ak godina i prvenstveno sa ciljem zaġtite poljoprivrednih 

povrġina te je potrebna izrada nove hidroloġko - hidrauliļne osnove sliva Mirne i temeljita rekonstrukcija 

sustava zaġtite doline. 

 

 

3.6. POSTUPANJE S OTPADOM 
 

Sustav postupanja s otpadom u osnovi ostaje preteģno isti kao u vaģeĺem PPUG-u, s obzirom na to da je 

integrirani sustav odreĽen na ģupanijskoj razini i da su njegovi prostorni aspekti definirani PPIĢ-om, s 

kojim je vaģeĺi PPUG preteģno, ali ne i u potpunosti usklaĽen. Ukida se planirana lokacija odlagaliġta 

Golaļe, s obzirom na to da na podruļju ģupanije nije dozvoljeno planiranje novih odlagaliġta. Ukida se 

planirana lokacija odlagaliġta graĽevnog otpada Pod Roļ, s obzirom na to da se gospodarenje (ukljuļujuĺi 

i odlaganje) graĽevnog otpada planira u sklopu lokacije Griģa.  

 

Tekstualni dio Plana se znatno pojednostavljuje - ļlanci 170.-174. vaģeĺeg PPUG-a su najveĺim dijelom 

sadrģavali odrednice prostornog plana viġe razine i posebnih propisa, pa se zamjenjuju novim ļlankom 90.  
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3.7. SPRJEĻAVANJE NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOL IĠ 
 

U tekstualnom dijelu Plana, poglavlje 8. Mjere sprjeļavanja nepovoljna utjecaja na okoliġ je izmijenjeno, 

tako da obuhvaĺa samo mjere zaġtite koje su provedive prostornim planom te da se obrade sve sastavnice 

zaġtite okoliġa relevantne za prostorno ureĽenje. Viġe se ne obraĽuju mjere i smjernice koje nisu predmet 

dokumenata prostornog ureĽenja ni mjere koje su regulirane posebnim propisima o zaġtiti okoliġa. 

Poglavlje je podijeljeno na potpoglavlja prema sastavnicama zaġtite okoliġa definiranima u Zakonu zaġtiti 

okoliġa (NN 80/13, 153/13, 78/15): 8.1. Zaġtita tla, 8.2. Zaġtita ġumskog podruļja, 8.3. Zaġtita zraka, 8.4. 

Zaġtita voda, 8.5. Zaġtita od buke i 8.6. Zaġtita od svjetlosnog oneļiġĺenja. 

Zaġtita okoliġa je u najveĺem dijelu normirana posebnim propisima, pa je prostornim planom potrebno 

odrediti mjere samo za neke specifiļne situacije. Procjene utjecaja zahvata na okoliġ odnosno ocjeni o 

potrebi takve procjene, za zahvate koji bi mogli imati utjecaj na okoliġ, provode se u skladu sa Zakonom o 

zaġtiti okoliġa i Uredbi o procjeni utjecaja zahvata na okoliġ. 

 

 

3.7.1. Zaġtita tla 
 

OdreĽuju se uvjeti zaġtite poljoprivrednog zemljiġta i mjere zaġtite od izazivanja erozije zahvatima u 

prostoru. Poljoprivredno zemljiġte se Planom moģe ġtititi samo odreĽivanjem njegove namjene i 

ograniļavanja zahvata na njemu. Druge mjere zaġtite su predmet posebnih propisa - prvenstveno Zakona o 

zaġtiti okoliġa i Zakona o poljoprivrednom zemljiġtu te propis© donesenih na temelju njih. 

 

 

3.7.2. Zaġtita ġumskog podruļja 
 

Ġumsko podruļje se Planom moģe ġtititi samo odreĽivanjem njegove namjene i ograniļavanja zahvata na 

njemu i mjerama zaġtite prirodnih i krajobraznih vrijednosti. Druge mjere zaġtite su predmet posebnih 

propisa - prvenstveno Zakona o ġumama i propisima donesenima na temelju njega (osobito Pravilnik o 

ureĽivanju ġuma i Pravilnik o vrsti ġumarskih radova, minimalnim uvjetima za njihovo izvoĽenje te 

radovima koje ġumoposjednici mogu izvoditi samostalno), pa se ne odreĽuju ovim Planom. 

 

 

3.7.3. Zaġtita zraka 
 

Zaġtita zraka je regulirana Zakonom o zaġtiti zraka i propisima donesenima na temelju njega (osobito 

Uredba o graniļnim vrijednostima emisija oneļiġĺujuĺih tvari u zrak iz nepokretnih izvora), pa ne postoji 

potreba odreĽivanja dodatnih mjera zaġtite na podruļju Buzeta. 

 

 

3.7.4. Zaġtita voda 
 

UtvrĽuje se ograniļavanje zahvata u prostoru u odnosu na posebne propise - Odluku o zonama sanitarne 

zaġtite izvoriġta vode za piĺe u Istarskoj ģupaniji i Pravilnik o uvjetima za utvrĽivanje zona sanitarne 

zaġtite izvoriġta te Zakon o vodama te dodatne mjere zaġtite vodotok© te vodnih graĽevina, u skladu s 

uvjetima Hrvatskih voda i odredbama PPIĢ-a. 

 

 

3.7.5. Zaġtita od buke 
 

Zaġtita od buke je regulirana Zakonom o zaġtiti od buke i propisima donesenima na temelju njega (osobito 

Pravilnik o najviġim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave i Pravilnik o djelatnostima za koje 

je potrebno utvrditi provedbu mjera za zaġtitu od buke), pa ne postoji potreba odreĽivanja dodatnih mjera 

zaġtite na podruļju Buzeta. Pri tome, Planom se odreĽuje odnos smjeġtaja djelatnosti planiranih Planom i 

odredbi posebnog propisa. 
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3.7.6. Zaġtita od svjetlosnog oneļiġĺenja 
 

Zaġtita od buke je regulirana Zakonom o zaġtiti od svjetlosnog oneļiġĺenja, pa ne postoji potreba 

odreĽivanja dodatnih mjera zaġtite na podruļju Buzeta. 

 

 

3.8. PRILOG 1: PREGLED IZ MJENA TEKSTUALNOG DI JELA  VAĢEĹEG PPUG-A 
 

Opĺe odredbe vaģeĺeg PPUG-a (ļlanci 3.-8.) se briġu kao nepotrebne, jer Zakon o prostornom ureĽenju 

odreĽuje ļemu prostorni plan sluģi, a odredbama se Plan ne opisuje, veĺ se ne osnovu njih on provodi. 

 

1. Uvjeti za odreĽivanje namjena povrġina na podruļju Grada Buzeta 

- ļlanci 9. i 10. - briġu se, jer ne sluģe provoĽenju Plana; prostornim planom se propisuju uvjeti za 

graĽenje graĽevina i provedbu drugih zahvata u prostoru, ġto ovi ļlanci ne rade; opisne 

informacije se obraĽuju u Obrazloģenju 

- ļlanak 11. - briġe se, jer rangiranje naselja nije dalje bilo obraĽivano u vaģeĺem PPUG-u te nema 

utjecaja na njegovo provoĽenje, a ostale opisne informacije obraĽuje Obrazloģenje 

- ļlanak 12. - sadrģaj se pojednostavljuje - graĽevinsko podruļje naselja se definira u novom ļlanku 

4., a moguĺi zahvati unutar njega u novom ļlanku 25. 

- ļlanak 13. - briġe se kao zastarjeo, tematiku regulira ZPU 

- ļlanak 14. - briġe se, jer ne propisuje uvjete 

- ļlanak 15. - briġe se, jer principi ovog ļlanka nisu bili dalje primjenjivani u vaģeĺem PPUG-u, dio 

odredbi nije predmet prostornog plana, a za dio nije bio odreĽen naļin primjene; graĽevinska 

podruļja stambeno turistiļke namjene viġe ne postoje u sustavu prostornog ureĽenja; navedena 

graĽevinska podruļja nisu u vaģeĺem PPUG-u bila planirana kao graĽevinska podruļja turistiļke 

namjene, veĺ kao graĽevinska podruļja naselja 

- ļlanak 16. - briġe se, jer razvoj gospodarstva nije predmet prostornog plana 

- ļlanak 17. - sadrģaj se pojednostavljuje - graĽevinska podruļja gospodarske namjene, proizvodne 

se definiraju u novom ļlanku 5., a moguĺi zahvati unutar njih u novom ļlanku 6. 

- ļlanak 18. - briġe se, popis graĽevinskih podruļja naveden je u tablici u ļlanku 5., a moguĺi 

zahvati u ļlanku 7. 

- ļlanak 19. - sadrģaj se pojednostavljuje - graĽevinska podruļja gospodarske namjene, poslovne se 

definiraju u tablici u novom ļlanku 5., a moguĺi zahvati unutar njih u novom ļlanku 8.; 

nemoguĺnost planiranja stanovanja u izdvojenim graĽevinskim podruļjima izvan naselja je 

definirana ZPU-om i nije ju potrebno navoditi 

- ļlanak 20. - sadrģaj se pojednostavljuje - graĽevinska podruļja gospodarske namjene, komunalno 

servisne se definiraju u novom ļlanku 5., moguĺi zahvati unutar njih u novom ļlanku 8., a sustav 

gospodarenja otpadom u novom ļlanku 25., 28., 48., i 92.; definicije graĽevina za gospodarenje 

otpadom te naļin njihovog ureĽivanja sada odreĽuju posebni propisi, pa ne trebaju biti u Planu; 

posebni propisi se uvijek primjenjuju pri zahvatima u prostoru, pa je suviġno propisivati njihovu 

primjenu prostornim planom 

- ļlanak 21. - briġe se, jer se ukida planirano odlagaliġte graĽevnog otpada Pod Roļ, s obzirom na to 

da se rekonstrukcijom odlagaliġta Griģa planira i takva funkcija 

- ļlanak 22. - briġe se, nije potreban popis graĽevinskih podruļja, tome sluģe kartografski prikazi i 

Obrazloģenje 

- ļlanak 23. - briġe se - kapacitet graĽevinskih podruļja ugostiteljsko-turistiļke namjene se odreĽuje 

u novom ļlanku 9., 29. i 49.; ograniļenje kapaciteta pojedinog turistiļkog objekta u naselju odnosi 

na ļitavu graĽevinu turistiļkog objekta tj. na cijeli objekt (ako se turistiļki objekt sastoji od viġe 

graĽevina) u novom ļlanku 27. 

- ļlanci 24.-27. se pojednostavljuju (i usklaĽuju s izmjenama turistiļkih punktova), graĽevinska 

podruļja gospodarske namjene, ugostiteljsko-turistiļke se definiraju u novom ļlanku 9., a moguĺi 

zahvati unutar njih u novom ļlanku 10. i 49. 

- ļlanak 28. - sadrģaj se pojednostavljuje - graĽevinska podruļja sportsko-rekreacijske namjene, se 

definiraju u novom ļlanku 5., a moguĺi zahvati unutar njih u novim ļlancima 11., 12., 50.- 59. i 

67.; nemoguĺnost planiranja stanovanja u izdvojenim graĽevinskim podruļjima izvan naselja je 
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definirana ZPU-om i nije ju potrebno navoditi; letjeliġte se sada definira kao graĽevinsko podruļje 

sportsko-rekreacijske namjene (R6)  

- ļlanak 28. - sadrģaj se pojednostavljuje - povrġine za iskoriġtavanje mineralnih sirovina se 

definiraju u novom ļlanku 18., a naļin njihovog koriġtenja u novom ļlanku 66.; iskoriġtavanje 

mineralnih sirovina reguliraju posebni propisi o rudarstvu, a u nadleģnosti prostornog ureĽenja je 

samo odreĽivanje obuhvata te moguĺnosti gradnje graĽevina 

- ļlanak 29. - sadrģaj se pojednostavljuje i obraĽuje u novom ļlanku 18. te do kraja usklaĽuje s 

moguĺnostima ZPU-a i PPIĢ-a 

- ļlanak 30. ï uvjeti izgradnja na poljoprivrednom zemljiġtu ureĽuju se novim ļlankom 61., 63 i 64.  

- ļlanak 31. - graĽevinska podruļja se redefiniraju kao proizvodna - poljoprivredna (I4) i obraĽuju u 

novim ļlancim 5. i 7. 

- ļlanak 32. - briġe se, poġumljavanje nije predmet prostornog plana 

- ļlanak 33. se zamjenjuje novim ļlankom 20. koji jasno odreĽuje naļin koriġtenja ġumskih povrġina 

- ļlanak 34. - tema se sada obraĽuje u novom ļlanku 20. i 67.., kao rekreacijske povrġine.  

- ļlanci 35., 36. i 37. - sadrģaj se prebacuje u novi ļlanak 17. i 71., namjenu te naļin ureĽenja i 

koriġtenja groblja odreĽuju posebni propisi; ukida se koridor rezervacije od 100 m oko groblja jer 

nije sukladan povrġinama koje vaģeĺi PPUG u tom prostoru planira 

- ļlanak 38. - briġe se, jer ne propisuje uvjete, odnosno nepotrebno se poziva na posebne propise 

- ļlanak 39. - briġe se, regulirano je Pravilnikom o jednostavnim i drugim graĽevinama i radovima 

- ļlanak 40. - briġe se, ni lov niti loviġta nisu zahvat u prostoru, pa nisu ni predmet prostornog plana 

- ļlanak 41. - briġe se, jer ne odreĽuje uvjete zahvata u prostoru, a namjena voda definirana u ovom 

ļlanku je predmet Zakona o vodama odnosno dokumenata koji se donose po njemu 

- ļlanak 42. i 43. - naļin ureĽenja voda je reguliran Zakonom o vodama,  pa ļlanak se zamjenjuje 

novim ļlancima 83. i 97., u skladu s uvjetima Hrvatskih voda i posebnim propisima o vodama 

- ļlanak 44. zamijenjen je novim ļlankom 22.  

 

2.1. GraĽevine od vaģnosti za drģavu i ģupaniju 

- ļlanci 45. i 46. se zamjenjuju novim ļlankom 24. koji sadrģi popis graĽevina od vaģnosti za drģavu 

i ģupaniju u skladu s Uredbom o odreĽivanju graĽevina, drugih zahvata u prostoru i povrġina 

drģavnog i podruļnog (regionalnog) znaļaja (NN 37/2014, 154/14) 

- ļlanak 47. - briġe se, jer nije u skladu sa ZPU 

 

2.2. GraĽevinska podruļja naselja 

- ļlanak 48. - briġe se; zamjenjuju ga novi ļlanci 4. (namjena i podjela graĽevinskog podruļja 

naselja) i 3. (razgraniļenje) 

- ļlanak 49. - briġe se, graĽevinsko podruļje je definirano ZPU-om 

- ļlanak 50. - sadrģaj se obraĽuje u novim ļlancima 33. i 34. 

- ļlanak 51. - briġe se, izgraĽenost je definirana kroz pojam koeficijenta izgraĽenosti u Pravilniku o 

sadrģaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu 

elaborata prostornih planova 

- ļlanak 52. - briġe se, sloģenu graĽevinu definira Zakon o gradnji 

- ļlancima 53. i 54. - sadrģaj se obraĽuje u novim ļlancima 27. (stambene s pomoĺnim 

graĽevinama) i 28. (gospodarske graĽevine); poljoprivredne graĽevine se ukidaju kao poseban 

pojam - obraĽuju se kao pomoĺne graĽevine ili kao proizvodno-obrtniļke 

- ļlanak 55. - sadrģaj se obraĽuje u novom ļlanku 23., gdje se definicija interpolacije proġiruje, s 

obzirom na kontekst u kojem je taj pojam koriġten u vaģeĺem PPUG-u 

- ļlanak 56. - briġe se, postojeĺu graĽevinu definira Zakon o gradnji 

- ļlanak 57. - briġe se, jer mjere zaġtite od poģara pri gradnji graĽevina odreĽuje Pravilnik o 

otpornosti na poģar i drugim zahtjevima koje graĽevine moraju zadovoljiti u sluļaju poģara te 

drugi posebni propisi i norme iz podruļja zaġtite od poģara 

- ļlanak 58. - veliļina graĽevne ļestice se obraĽuje u novom ļlanku 30.; ovdje naveden naļin 

odreĽivanja se briġe, jer osim opisivanja ne propisuje niġta 

- ļlanak 59. - sadrģaj se obraĽuje u novom ļlanku 33. 

- ļlanak 60. - briġe se, jer nema odreĽene svrhe 
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- ļlanak 61. - sadrģaj se obraĽuje u novom ļlanku 34., ukida se moguĺnost gradnje konstruktivnih 

dijelova graĽevine van gradivog dijela ļestice 

- ļlanak 62. - briġe se, jer ne propisuje uvjete 

- ļlanak 63. - sadrģaj se obraĽuje u novom ļlanku 33., uz dodano jasno odreĽivanje moguĺe 

iznimno manje udaljenosti od meĽe  

- ļlanak 64. - briġe se, jer je nepotreban - prethodni ļlanak jasno obuhvaĺa sve graĽevine 

- ļlanak 65. - sadrģaj se obraĽuje u novom ļlanku 34. i ukida moguĺnost gradnje konstruktivnih 

dijelova graĽevine van gradivog dijela ļestice 

- ļlanak 66. - sadrģaj se obraĽuje u novom ļlanku 31. 

- ļlanak 67. - sadrģaj se obraĽuje u novom ļlanku 31.  

- ļlanak 68. - briġe se, jer pri primjeni Plana nijedan od lokacijskih uvjeta koje odreĽuje ne smije biti 

prekoraļen odnosno prekrġen, pa to nije potrebno posebno objaġnjavati 

- ļlanak 69. - sadrģaj se zamjenjuje novim ļlankom 41., koji je usklaĽen sa ZPU i ZoG, posebnim 

propisima te odlukama gradskog vijeĺa o komunalnim djelatnostima 

- ļlanci 70.-78. - sadrģaj se obraĽuje u novim ļlancima 42., 72., 73. i 74.; uvjeti prikljuļenja se 

obraĽuju u novom ļlanku 40., uz dodano ograniļenje gradnje veĺih graĽevina uz ceste koje ne 

mogu postiĺi planiranu minimalnu ġirinu; uvjeti gradnje kolnih pristupa se prebacuju u novi 

ļlanak 74., kao ceste koje nisu javne prometne povrġine (no, svejedno su dio prometnog 

infrastrukturnog sustava) uz manje izmjene u broju graĽevnih ļestica koje se mogu prikljuļiti na 

odreĽenu ġirinu  

- ļlanak 79. - sadrģaj se obraĽuje u novim ļlancima 25. - 27. 

- ļlanak 80., 81. - dio sadrģaja se obraĽuje u novom ļlanku 27. i 28.; definicija manje poslovne 

graĽevine se ukida, jer ustvari ne ograniļava moguĺnosti smjeġtaja gospodarskih djelatnosti 

- ļlanak 82. - sadrģaj se obraĽuje u novom ļlancima 4. - 7. i ļlanku 48. 

- ļlanak 83. - briġe se, nepotreban, ne propisuje provedive uvjete 

- ļlanak 84. - sadrģaj se obraĽuje u novom ļlanku 23., uz usklaĽenje s definicijama iz Zakona o 

prostornom ureĽenju i gradnji, posljednjeg vaģeĺeg propisa koji je te stvari odreĽivao 

- ļlanci 85. i 86. - sadrģaj se obraĽuje u novom ļlanku 31., uz dodano ograniļenje visine za 

nestambene graĽevine za podruļja za koja se ne izraĽuje UPU 

- ļlanak 87. - uvjeti za garaģe kao pomoĺne graĽevine se odreĽuju kao za pomoĺne graĽevine 

- ļlanak 88. - sadrģaj se obraĽuje u novim ļlancima 31. te ļlanku 51. (u izdvojenim graĽevinskim 

podruļjima) 

- ļlanak 89. - briġe se, jer nema odreĽene svrhe 

- ļlanak 90. - sadrģaj se obraĽuje u novom ļlanku 23., uz usklaĽenje s definicijama iz Zakona o 

prostornom ureĽenju i gradnji, posljednjeg vaģeĺeg propisa koji je te stvari odreĽivao; ne definira 

se viġe kosi teren, jer nema druge primjene ni u vaģeĺem PPUG-u ni u ovom Planu 

- ļlanci 91. i 92. - sadrģaj se obraĽuje u novom ļlanku 31. 

- ļlanak 94. - sadrģaj se obraĽuje u novom ļlanku 31. 

- ļlanci 95. i 96. - sadrģaj se obraĽuje u novom ļlanku 37., uz dodane moguĺnosti ravnog i ravnog 

zelenog krova, uvjete za gradnju krovnih kuĺica i postavljanje ureĽaja za proizvodnju energije iz 

sunļeve energije 

- ļlanak 97. - briġe se, jer jednostavno govori kako PPUG to ne odreĽuje 

- ļlanak 98. - briġe se, jer to isto obraĽuje ļlanak 100. 

- ļlanak 99. - prebacuje su u novi ļlanak 36. i 37. 

- ļlanci 100.-102. - zamjenjuju se novim ļlankom 39. koji odreĽuje uvjete parkiranja za potrebe 

graĽevne ļestice, jer propis o prometu u mirovanju nije donesen, pa je temu potrebno odrediti 

prostornim planom 

- ļlanak 103. - briġe se, uvjeti za garaģe se odreĽuju kao za ostale pomoĺne graĽevine 

- ļlanci 104.-106. - sadrģaj se obraĽuje u novom ļlanku 40. 

- ļlanak 107. - ukida se moguĺnost gradnje pomoĺne graĽevine uz nasuprotnu meĽu; pomoĺna 

graĽevina se, kao dio stambene graĽevine, smjeġta po istim pravilima; ukidaju se posebna 

ograniļenja visine za cisterne i septiļke jame, osim van gradivog dijela ļestice, te uvjeti za 

njihovu gradnju koji su predmet posebnih propisa i normi 

- ļlanci 108. i 109. - sadrģaj je obraĽen u novim ļlancima 27. i 35.;  

- ļlanak 110. - briġe se, jer se smatra nepotrebnim 
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- ļlanak 111. - briġe se, jer se ne dozvoljava gradnja pomoĺnih graĽevina uz meĽe 

- ļlanak 112. - briġe se, gradnja kioska je omoguĺena Pravilnikom o jednostavnim i drugim 

graĽevinama i radovima, a kako ovaj ļlanak postavljanje prepuġta odluci Grada, onda nije 

potreban 

 

2.3.1. Izdvojena graĽevinska podruļja izvan naselja 

2.3.2. GraĽevine izvan graĽevinskog podruļja 

- ļlanci 113. i 114. - zamjenjuju se novim ļlankom 61., u skladu sa ZPU i PPIĢ 

- ļlanak 115. - zamjenjuje ga novi ļlanak 62., jer se van graĽevinskog podruļja ne izraĽuju 

prostorni planovi uģeg podruļja 

- ļlanak 116. - zamjenjuje ga novi ļlanak 65.  

- ļlanak 117. - zamjenjuje se novim ļlankom 63., radi usklaĽenja s moguĺnostima gradnje 

graĽevina namijenjenih poljoprivrednoj proizvodnji u skladu s PPIĢ-om 

- ļlanak 118. - prebacuje se u novi ļlanak 64. i usklaĽuje s PPIĢ-om, uz brisanje obaveze procjene 

utjecaja na okoliġ, jer je to predmet posebnog propisa 

- ļlanak 119. - briġe se, smjeġtaj pļelinjaka je reguliran posebnim propisom 

- ļlanak 120. - briġe se, nije potrebno definirati ġto su to staklenici i plastenici, a ostali uvjeti su 

odreĽeni u novom ļlanku 61. 

- ļlanak 121. - briġe se, jer takve graĽevine ne dozvoljava PPIĢ 

- ļlanak 122. - zamjenjuje se novim ļlankom 67., koji detaljno odreĽuje naļin i moguĺnosti gradnje 

odnosno ureĽenja rekreacijskih graĽevina i povrġina 

- ļlanak 123. - zamjenjuje se novim ļlankom 66., jer je eksploatacija mineralnih sirovina predmet 

posebnog propisa 

- ļlanak 124. - obraĽuje se u novom ļlanku 17., zahvati na grobljima su regulirani posebnim 

propisima, a groblje je izdvojeno graĽevinsko podruļje izvan naselja, a ne graĽevina izvan 

graĽevinskog podruļja 

- ļlanak 125. - tema se obraĽuje u novom ļlanku 83., a za radove odrģavanja nije potrebna 

graĽevinska dozvola 

- ļlanak 126. briġe se, gradnja kioska je omoguĺena Pravilnikom o jednostavnim i drugim 

graĽevinama i radovima, a kako ovaj ļlanak to postavljanje prepuġta odluci Grada (a i inaļe je to 

u gradskoj nadleģnosti), onda nije potreban 

- ļlanak 127. - zamjenjuje se novim ļlankom 68., u kojemu se na precizan naļin odreĽuju 

moguĺnosti i naļini rekonstukcije postojeĺih graĽevina 

 

3. Uvjeti smjeġtaja gospodarskih djelatnosti 

- ļlanak 128. - briġe se, jer ne propisuje uvjete 

- ļlanak 129. - mijenja se: odreĽeno je posebno poglavlje 2.3.1. za graĽevine u zonama 

gospodarskih namjena, a unutar graĽevinskog podruļja naselja se uvjeti prilagoĽavaju uvjetima za 

te graĽevine iz poglavlja 2.2. vaģeĺeg PPUG-a, uz uvoĽenje ponekih ograniļenja (prvenstveno 

visine) radi usklaĽivanja s mjerilom naselj©  - neprimjenjiv je uvjet vaģeĺeg PPUG-a po kojem se 

unutar naselja na gospodarske graĽevine primjenjuju uvjeti za stambene graĽevine, s obzirom na 

to da taj plan razlikuje 5 vrsta stambenih graĽevina, s razliļitim uvjetima gradnje 

- ļlanak 130. - briġe se, Planom se odreĽuju uvjeti za zahvate (poglavlja 2.3.1. i 7.), a pitanje 

utjecaja na okoliġ je predmet posebnog propisa 

- ļlanak 131. - sadrģaj se obraĽuje u novim ļlancima 48. i 66.  

 

4. Uvjeti smjeġtaja druġtvenih djelatnosti 

- ļlanak 132. - zamjenjuje se novim ļlankom 70. 

 

5. Uvjeti utvrĽivanja koridora ili trasa i povrġina prometnih i drugih infrastrukturnih sustava 

- ļlanci 133.-137. - saģeti u novi ļlanak 71., koji preuzima njihove osnovne koncepte, bez suviġnih 

opisnih elemenata  
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5.1. Prometni infrastrukturni sustav 

- ļlanak 139. - zaġtitni koridori se obraĽuju u novom ļlanku 72., ostalo se briġe radi usklaĽenja s 

gore opisanim izmjenama 

- ļlanak 140. - briġe se, nije potreban 

- ļlanak 141. - briġe se, regulirano je Zakonom o gradnji 

- ļlanak 142. - briġe se, posebni propis nije donesen, pa se uvjeti odreĽuju Planom 

- ļlanak 143. - sadrģaj se obraĽuje u novom ļlanku 71. 

- ļlanak 144. - sadrģaj se obraĽuje u novim ļlancima 72.- 75., a dijelom u novom ļlanku 33. 

- ļlanak 145. - briġe se, nije potrebno objaġnjavati postupak odreĽivanja graĽevne ļestice; graĽevine 

u pojasu prometnice unutar graĽevinskog podruļja ne treba posebno naglaġavati, a van njega se ne 

planiraju, s obzirom na veliku gustoĺu graĽevinskih podruļja 

- ļlanak 146. - briġe se, potrebni broj parkiraliġnih mjesta za graĽevnu ļesticu i obaveza odnosno 

moguĺi naļini njegovog zadovoljanja se odreĽuje u uvjetima za ureĽenje prostora (novi ļlanci 39. 

i 55.) na osnovi tablice iz ovog ļlanka, uz manje izmjene; navedeni posebni propis nije donesen i 

Plan sada u potpunosti odreĽuje naļin parkiranja 

- ļlanak 147. - zamjenjuje se novim ļlankom 76.; zahvati u infrastrukturnom pojasu ģeljezniļke 

pruge su regulirani posebnim propisima 

 

5.2. Elektroniļki komunikacijski sustav 

- ļlanak 148.-153. - briġu se, i zamjenjuju novim ļlankom 77., koji je usklaĽen s Uredbom o 

mjerilima razvoja elektroniļke komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme 

 

5.3. Energetski sustav 

- ļlanak 154. - briġe se, jer ne propisuje uvjete 

- ļlanak 155. - briġe se, ne propisuje uvjete na jasan naļin, zaġtitne koridore odreĽuje PPIĢ 

- ļlanak 156. - sadrģaj se obraĽuje u novom ļlanku 78. 

- ļlanak 157. - sadrģaj se obraĽuje u novom ļlanku 78. 

- ļlanak 158. - ne postoji u odluci o donoġenju vaģeĺeg PPUG-a 

- ļlanak 159. - sadrģaj se obraĽuje u novom ļlanku 79. 

- ļlanak 160. - briġe se, pitanje je struke i normi, a ne prostornog planiranja 

- ļlanak 161. - briġe se, jer materiju reguliraju posebni propisi 

- ļlanak 162. - sadrģaj se obraĽuje u novom ļlanku 80. 

 

6. Mjere zaġtite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno-povijesnih cjelina 

- ļlanci 163. i 164. - briġu se, jer su dijelom opisni, a u ostatku nisu u skladu sa propisima o 

prostornom ureĽenju 

- ļlanci 165.-166a. - zamjenjuju se novim ļlancima 84.-89. u skladu s podacima Drģavnog 

zavoda za zaġtitu prirode, PPIĢ-om i vaģeĺim propisima iz podruļja zaġtite prirode 

- ļlanak 167. - zamjenjuje se novim ļlankom 90., koji se aģurira podacima Registra 

kulturnih dobara RH; popis evidentiranih spomenika kulturne baġtine nije cjelovit (daje 

samo mali dio Planom evidentiranih kulturnih dobara vidljivih na kartografskom prikazu), 

pa se zamjenjuje novim popisom u ļlanku 91. 

- ļlanci 168. i 169. - ugraĽuju se u novi ļlanak 90., s prilagodbama pravilnom 

prostornoplanskom odreĽivanju uvjeta 

 

7. Postupanje s otpadom 

- ļlanci 170.-174. - zamjenjuju se novim ļlankom 92., jer su najveĺim dijelom sadrģavali 

samo odrednice prostornog plana viġe razine i posebnih propisa  

 

9. Mjere provedbe Plana  

- ļlanci 181.-187.A. - briġu se, jer ne propisuju uvjete za provoĽenje zahvata u prostoru, veĺ 

odreĽuju ili predlaģu postupke koji nisu u nadleģnosti prostornih planova, pa ne postoji 

naļin osiguravanja njihove provedbe ovim Planom; odreĽuju postupke koji su veĺ 

definirani posebnim propisima. 
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9.1. Obveza izrade prostornih planova 

-  ļlanci 188. i 189. - zamjenjuju se novim ļlankom 100 

 

9.2. Podruļja primjene uvjeta provedbe zahvata u prostoru s detaljnoġĺu propisanom za urbanistiļki 

plan ureĽenja 

- sukladno moguĺnostima iz ZPU za neureĽene i neizgraĽene dijelove graĽevinskih podruļja 

utvrĽuju se uvjeti provedbe zahvata u prostoru s detaljnoġĺu propisanom za UPU i za ista se ne 

propisuje izrada detaljnog plana  dok se za dio podruļja naselja Ġtrped i Majcani te dijelove zona 

gospodarske namjene zbog sloģenije planerske situacije predviĽa izrada UPU-a., dodaju se ļlanci 

101. ï 116. 

 

 

9.3. Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera 

- ļlanci 190.-192 - briġu se, jer njihova tema nije predmet prostornog plana 

- ļlanaka 193. - briġe se, jer to odreĽuju posebni propisi o zaġtiti prirode te zaġtiti i oļuvanju 

kulturnih dobara 

- ļlanak 194. - sadrģaj se obraĽuje u novom ļlanku 76., to odreĽuju posebni propisi o sigurnosti 

ģeljezniļkog prometa te o uvjetima za graĽenje u zaġtitnom pruģnom pojasu 

- ļlanak 195. - briġe se, jer njegova tema nije predmet prostornog plana 

- ļlanak 196. - briġe se, jer njegova tema nije predmet prostornog plana; nije moguĺe kontrolirati 

parcelaciju zemljiġta koje nije graĽevinsko 

- ļlanak 197. - briġe se, jer njegova tema nije predmet prostornog plana 

- ļlanak 198. - briġe se, jer institut privremenog zaposjedanja zemljiġta ne postoji za graĽevine koje 

se grade provoĽenjem prostornog plana, a ostalim se upravlja kroz odluku o komunalnom redu 

- ļlanak 199. - sadrģaj se obraĽuje u novom ļlanku 97., to odreĽuju posebni propisi 

- ļlanak 200. - dio sadrģaja se obraĽuje u novom ļlanku 97., a ostalo nije predmet prostornog plana 

- ļlanak 201. - briġe se, provoĽenje prostornog plana nije predmet prostornog plana 

- ļlanak 202. - briġe se, mijenjanje prostornog plana nije predmet prostornog plana 

- ļlanak 203. - briġe se, jer njegova tema nije predmet prostornog plana 

- ļlanak 204. - briġe se, dodatne uvjete za provoĽenje zahvata u prostoru, osim onih definiranih 

prostornim planom mogu davati samo ona javnopravna tijela kojima to posebni propisi odreĽuju; 

tijelo koje donosi prostorni plan ne moģe uvjetovati njegovu provedbu daljnjim svojim odlukama 

o njegovom sadrģaju 

- ļlanak 205. - dio sadrģaja se obraĽuje u novim ļlancima 94. i 118., a ostalo se briġe jer ne 

propisuje uvjete ili je predmet posebnog propisa o vodama 

- ļlanak 206. - briġe se, tema je predmet posebnog propisa 

- ļlanak 207. - sadrģaj obraĽen u novom ļlanku 117. i 118..; izmjenom zakonskih propisa, ne postoji 

viġe obaveza gradnje skloniġta 

- ļlanci 208.-211. se briġu, jer uvjeti za rekonstrukciju graĽevina potpadaju po uvjete za gradnju 

graĽevina, a iznimke su navedene na odgovarajuĺim mjestima u 2. poglavlju Plana 
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B. STRUĻNE PODLOGE NA KOJIMA SE TEMELJI 

PROSTORNO-PLANSKO RJEĠENJE 

Za izradu Izmjena i dopuna prostornog plana ureĽenja grada Buzeta izraĽena je struļna podloga pod 

nazivom ĂMjere zaġtite prirode (prijedlozi zahtjeva zaġtite prirode) za Izmjene i dopune prostornog plana 

ureĽenja Grada Buzetañ koju je u kolovozu 2014. godine izradio Drģavni zavod za zaġtitu prirode.. 
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C. POPIS SEKTORSKIH DOK UMENATA I PROPISA KO JI SU 

POĠTIVANI U IZRADI PROSTORNOG PLANA 

Popis sektorskih dokumenata i propisa koji su poġtivani u izradi Izmjena i dopuna 

prostornog plana ureĽenja grada Buzeta: 

 
- Zakon o prostornom ureĽenju (NN 153/13) 

- Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 36/95, 70/97, 128/99, 57/00, 129/00, 59/01, 26/03, 82/04, 

110/04, 178/04, 38/09, 79/09, 153/09, 49/11, 84/11) 

- Zakon o zaġtiti od poģara (NN 92/10) 

- Zakon o zapaljivim tekuĺinama i plinovima (NN 108/95, 56/10) 

- Zakon o zaġtiti okoliġa (NN 110/07) 

- Zakon o zaġtiti zraka (NN 130/11) 

- Zakon o vodama (NN 153/09, 130/11.) 

- Zakon o zaġtiti prirode (NN 70/05, 139/08, 57/11) 

- Zakon o zaġtiti od buke (NN 30/09) 

- Zakon o zaġtiti i oļuvanju kulturnih dobara (NN 66/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12) 

- Zakon o otpadu (NN 178/04, 153/05, 111/06, 110/07, 60/08, 87/09) 

- Zakon o cestama (NN 84/11) 

- Zakon o sigurnosti prometa na cestama (NN 67/08, 48/10, 74/11) 

- Zakon o elektroniļkim komunikacijama (NN 73/08, 90/11) 

- Zakon o poġti (NN 172/03, 15/04, 92/05, 63/08) 

- Zakon o energiji (NN 68/01, 177/04, 76/07, 152/08, 127/10) 

- Zakon o zaġtiti i spaġavanju (NN 174/04, 79/07, 38/09,127/10) 

- Pravilnik o sadrģaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu 

elaborata prostornih planova (NN 106/98, 39/04, 45/04 - ispravak) 

- Pravilnik o osiguranju pristupaļnosti graĽevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti (NN 

151/05, 61/07) 

- Pravilnik o mjerama zaġtite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i 

ureĽivanju prostora (NN 29/83, 36/85, 42/86) 

- Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 55/94, 142/03) 

- Pravilnik o najviġim razinama buke u sredini u kojoj ljudi radi i borave (NN 145/04) 

- Pravilnik o jednostavnim graĽevinama i radovima (NN 21/09, 57/10, 126/10, 48/11) 

- Pravilnik o gospodarenju otpadom (NN 23/07, 111/07) 

- Pravilnik o uvjetima za utvrĽivanje zona sanitarne zaġtite izvoriġta (NN 66/11) 

- Pravilnik o autobusnim stajaliġtima (NN 119/07) 

- Pravilnik o tehniļkim zahtjevima za elektroenergetska postrojenja nazivnih izmjeniļnih napona iznad 1 

kV (NN 105/10) 

- Pravilnik o tehniļkim i uporabnim uvjetima za svjetlovodne i distribucijske mreģe (NN 108/10) 

- Pravilnik o tehniļkim uvjetima za kabelsku kanalizaciju (NN 114/10) 

- Pravilnik o tehniļkim uvjetima za elektroniļko komunikacijsku mreģu poslovnih i stambenih zgrada 

(NN 155/09) 

- Tehniļki propis za niskonaponske elektriļne instalacije (NN 5/10) 

- Pravilnik o kriterijima za odreĽivanje gradova i naseljenih mjesta u kojima se moraju graditi skloniġta i 

drugi objekti za zaġtitu (NN 2/91) 

- Pravilnik o tehniļkim normativima za skloniġta (NN 53/91) 

- Pravilnik o postupku uzbunjivanja stanovniġtva (NN 47/06, 110/11) 

- Pravilnik o tehniļkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmiļkim podruļjima (SL 

31/81, 4982, 29/83, 20/88, 52/90) 

- Pravilnik o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine 

hoteli (NN 88/07, 58/08, 62/09) 
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- Uredba o odreĽivanju zahvata u prostoru i graĽevina za koje Ministarstvo zaġtite okoliġa, prostornog 

ureĽenja i graditeljstva izdaje lokacijsku i/ili graĽevinsku dozvolu (NN 116/07, 56/11) 

- Uredba o procjeni utjecaja zahvata na okoliġ (NN 64/08, 67/09) 

- Uredba o kategorijama, vrstama i klasifikaciji otpada s katalogom otpada i listom opasnog otpada (NN 

50/05, 39/09) 

- Strategija gospodarenja otpadom Republike Hrvatske (NN 130/05) 
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D. ZAHTJEVI TIJELA I OS OBA ODREņENIH POSEBNIM 

PROPISIMA  

U skladu s ļlankom 90. Zakona o protornom ureĽenju zatraģena je dostava zahtjeva (podaci, planske 

smjernice i propisani dokumenti) za potrebe izrade Plana od tijela drģavne, ģupanijske i gradske uprave te 

pravnih osoba s javnim ovlastima, a iste su dostavila sljedeĺa tijela: 

- Drģavna uprava za zaġtitu i spaġavanje - Podruļni ured za zaġtitu i spaġavanje Pazin, Pazin; 

- HAKOM, Zagreb; 

- HEP, Elektroistra Pula, Pogon Buzet, Buzet; 

- Istarska ģupanija, Upravni odjel za odrģivi razvoj, Odsjek za zaġtitu prirode i okoliġa, Pula; 

- Istarski vodovod d.o.o., Buzet; 

- Ministarstvo gospodarstva, Uprava za energetiku i rudarstvo, Zagreb; 

- Ministarstvo graditeljstva i prostornog ureĽenja, Zagreb; 

- Ministarstvo obrane, Uprava za materijalne resurse, Sektor za nekretnine, graditeljstvo i zaġtitu 

okoliġa, Sluģba za graditeljstvo i zaġtitu okoliġa, Zagreb; 

- Ministarstvo poduzetniġtva i obrta, Uprava za meĽunarodnu suradnju, investicije i inovacije, 
Zagreb; 

- Ministarstvo poljoprivrede, Zagreb; 

- Ministarstvo pomorstva, prometa i infrastrukture, Zagreb, 

- Ministarstvo unutarnjih poslov, Policijska uprava Istarska, Sektor upravnih i inspekcijskih poslova, 

Pula; 

- Javna ustanova Zavod za prostorno ureĽenje Istarske ģupanije, Pula; 

- Ģupanijska uprava za ceste Istarske ģupanije, Pazin. 
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