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. Javna ustanova
Zavod za prostorno uredenije Istarske Zupanije
Ente per 'assetto territoriale defla Regione fstriana
KLASA: 350-02/14-04/07
URBROJ: 2163/1-20-01/9-17-18
Pula, 18. prosinac 2017.
REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
GRAD BUZET
Upravni odjel za gospodarenjem prostorom

II. \starske brigade 11
52 420 BUZET

PREDMET: IZMJENA ] DOPUNA PROSTORNOG PLANA UREDENJA GRADA BUZETA
- Misljenje, dostavija se

VEZA: Va$ broj - KLASA: 350-01/17-01/111, URBROJ: 2106/01-04/01-17-7 od
01.12.2017., zaprimljen u ovom Zavodu 06.12.2017.

Temeljem &lanka 101. i 104, Zakona o prostornom uredenju (NN br. 153/13) - nadalje: Zakon, daje

se sljedece
MISLJENJE

Na Prijedlog lzmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Buzeta — nadalje: Plan, kojeg je
izradila tvritka ,Geoprojekt* d.d. iz Opatije. Nakon uvida u isti utvrdene su neuskladenosti te, kao
osnovno i najvaZnije, izdvajamo:

- Temeliem odredbi &. 3. Zakona, obuhvat Plana utvrduje se u skiadu s administrativnom
granicom JLS-a, a temeljem moguénosti iz ¢l 180. Prostornog plana Istarske Zupanije (SN
Istarske Zupanije br. 2/02, 1/05, 4/05 i 14/05 - pro&iséeni tekst, 10/08, 7/10, 16/11 - pro&igéeni
tekst, 13712, 9/16 i 14/16 - proi$éeni tekst) - nadalje: PPIZ, ,granica obuhvata Plana* moze
zadr¥ati, uz uvjet da se kao .granica Grada" prikaZe granica JLS-a prema podacima DGU-a. U
tom smisly, U svim kartografskim prikazima grafiékog dijela Plana potrebno je prikazati i u
legendi uskladiti granicu Grada Buzeta, granicu obuhvata Plana i granice statistitkih naselja.
Posebno napominjemo da, 3to se ti¢e granica statisti¢kih naselja utvrdenih u grafickom dijelu
Plana, potrebno je prikazati iskljudivo one granice na temelju koje je radena analiza
gradevinskih podrugja, prilikom utvedivanja moguénosti prosirivanja gradevinskih podruéja
naselja temeljem &l 43. Zakona i odredbi &1 86.-90. PPIZ-a. Nadalje, sve granice i ostali planski
pokazatelji | oznake u cijelosti moraju prikazivati u skladu s Pravilnikom o sadrZaju, mjerilima
kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornin
planova (NN 106/98, 39/04, 45/04 - ispravak, 163/04, 8/11). Planski pokazatelja iz legende
.granica obuhvata Grada Buzeta“ zamijeniti sa ,granica Grada Buzeta®.

- Nadelno, na kartografskim prikazima uskladiti i dopuniti legendu prema planiranim namjenama u
cielosti, kao npr. ugostiteljsko turistitka namjena je TRP i TP, a ne T1, T2, T3, za muzej je
planski znak D6, a sportsko rekreacijsku namjenu razgraniéiti prema planiranoj namjeni
sukladno PPIZ-u (npr. polivalentno sportski centar R6, paraglajding R8, konjicki sport R2 i
streljana R5). Isto tako, kartografski prikaz list 1. dopuniti planskim oznakama P1, P2, 81, 82,
%3 te ne prikazivati izdvojenu namjenu unutar naselja (mora biti sve stambena namjena — Zuto,
osim na kartografskim prikazima gradevinskih podruja u M 1:5000, gdje se podruéja veca il
jednaka 5000m? pianirana kao zone prikazuju prema utvrdenoj namjeni). Napominjemo da
javna i drustvena namjena nije navedena kao namjena Gija se povréina, ako zadovoljava kriterij
minimalne povriine 5000m2, moze izuzeti iz obraduna gustoée stanovanja temeljem odredbi &l.
90. PPIZ-a. Posebno napominjemo da grafiéki dio Plana treba dopuniti prikazivanjem i susjednib
JLS-a te njihovih granica u odnosu na granicu Grada Buzeta, a ne samo Republike Slovenije te
paziti da se na kartografskim prikazima ne dupliraju nazivi statistickih naselja i sl.
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- Legende kartografskih prikaza gradevinskih podrugja grafitkog dijela Plana dopuniti prikazivanjem
planskog pokazatelja za neuredene dijelove neizgradenog dijela izdvejenih gradevinskih podrugja izvan
naselja.

- Nadalie, uskladiti planske pokazatelie sa onima utvrdenim PPIZ-om pa ,mogudi koridorfrasa ceste
preoblikovati u koridor ceste u istraZivanju“, zatim eksploatacijska polja kao gradevine/zahvate izvan
%raaevinskog podrudja prikazivati tankom linijom, uz obavezu odredivanja eksploatacijskih polja Kuk-

irite? i Sv. lvan-Prag&ari kao E3, i E3.. Sva groblia planirana kao izdvojena gradevinska podrugja izvan
naselja oznaditi u grafici zagebnim planskim znakom (kao G1, G2,...) te analogno tome dopuniti i u
tablici &l. 5. odredbi Plana pripadajuéem groblju,

- Nadelno, sva gradevinska podrudja i sve namjene prikazivati zatvorenim poligonima (npr. nasela
Sovinjak, Kajini, ... nisu prikazani kag zatvoreni poligon ili su im kontaktni dijelovi odvojeno prikazani —
naselja Pod Ba$tion, Most, Sahtari, Juradi,...) kako bi se uopée moglo utvrditi koje se gradevinsko
podrugje planira kao naselje, a koje kao njegov izdvojeni dio, odnosno kao izdvojeno gradevinsko
podruje izvan naselja. Nadalje, ne crtati jednu namjenu preko druge (npr. preko R-pustolovnog parka
prikazana je namjena S1) te do svih gradevinskih podrugja treba planirati prometnicu — javnu ili
nerazvrstanu (npr. do 11 Sv. lvan dol). Napominjemo da ceste koje povezuju izdvojena gradevinska
podruéja izvan naselja ugostiteljsko turistitke namjene, sukladno Uredbi o mijerilima za razvrstavanje
javnih cesta (NN 34/12), potrebno osigurati nerazvrstanu cestu (ostale ceste) profila | nivoa
opremljenosti ceste Zupanijskog standarda.

- Kartografski prikaz list 2.2. Plana dopuniti planskim oznakama (PS, RD, S, K, OK, Ql) i pokazateljima iz
kartografskog prikaza list 2.3.2. grafickog dijela PPIZ-a za dig izdvojenog gradevinskog podrudja izvan
naselja komunalno servisne namjene Griza, kao gradevine za gospodarenje otpadom, sukladno
planiranom u &l. 92. ovog Plana. Na predmetnom kartografskom prikazu pojam planski pokazatelj
uredaj za prodiséavanje pitke vode zamijeniti sa ,uredaj za progi$é¢avanie otpadnih voda®.

- Kartografski prikaz list 3.2. Plana dopuniti podacima iz kartografskog prikaza list 3.2.1. grafitkog dijela
PPI1Z-a, te planski pokazatel] ,krajobraz naselja" zamijeniti sa kultivirani krajobraz”.

- U &. 19. i 20. rekreacijske povréine iz st. 2. tocke 3. odredbi Plana utvrditi u jednini, bududi da je
planirana samo jedna — pustolovni park. Analogno tome, podnaslov &l. 87. preoblikovati u Rekreacijska
povriina-pustolovni park®

- Posebno napominjemo da je poglavije 2.1. (&l. 24.) odredbi Plana, kao i pripadajuéi dio ObrazloZzenja
(poglavije 3.1.), potrebno u cijelosti uskladiti sa €. 37. i 38. Odredbi PPIZ-a. Naime, nisu uopte
navedene neke od gradevina i zahvata od Zupanijskog znadaja (npr. gradevine za postupanje s
otpadom, eksploatacijska polja, transformatorske stanice i dr.), neke nedostaju (povrsine iz ¢l. 4. PPIZ-
a kao gradevine gospodarske — proizvodne/poslovne namjeng) i si.

- U &L 31. st. 7. Odredbi Plana utvrditi kojim su ¢ankom odredbi ovog Plana, PPUG-a, PPIZ-a i/ili drugim
dokumentom utvrdeni ,posebni uvjeti zastite kulturnog dobra®.

- U ¢l 33. uskladiti brojeve stavaka, a u &l. 35. je u st.1. naveden poziv na krivi flanak te treba provjeriti
kojem su &l. i st. odredbi navedene ,pomocéne gradevine s izvorima zagadenja“,

- Planski znak ,Tz3" zamijeniti sa ,TZ" u €l. 41. st.3. odredbi Plana.

- Gl 49, odredbi Plana dopuniti navodenjem ¢lanka u kojem su utvrdeni uvieti gradnje gradevina u
izdvojenim gradevinskim podrudjima izvan naselia ugostiteljsko turistitke namjene. Nadalje, st. 9.
predmetnog &lanka dopuniti definiranjem gradevina wvisokogradnje® kao gradevina é&fja gradnja nije
dozvoliena te da se TP9 planira za ,gradnju gradevina vrste kamp“. U st. 10. navesti koja se vrsta
gradevina planira i u skladu s kojim propisem u TP4.

- U &. 50. odredbi Plana, nadelno, najprije utvrditi koja se izdvojena gradevinska podrudja izvan naselja
sportsko-rekreacijske namjene planiraju, a onda $to se i u njima moze graditi te navesti u kojem su
&anku odredbi Plana utvrdeni uvjeti gradnje.

- &1 51. st. 3. todku 7. korigirati na nagin da se odredi k-ig za gradevnu Eesticu, koja je utvrdena ¢l. 53., a
ne gradevinu/zgradu {ni osnovne, ni pratece i sl.}.

- (I, 6. odredbi Plana dopuniti utvrdivanjem podrudja za ekspioataciju Kuk-CiriteZ i Sv. lvan-Praséari (E34
i E35) i vrstom mineralne sirovine, sukladno podacima iz tablice 13. &l. 105, PPIZ-a.

- St 2. & 68. odredbi Plana preoblikovati kako bi se utvrdila razlika u odnosu na ¢&l. 61. st. 2., mozda ovo
treba biti stavak 1. &l 8., a onda naken toga staviti st. 1. kao st. 2. u kojem &e se utvrditi da kada se
postojeée gradevine uskladuju sa namjenom gradevine koja se moZe graditi izvan gradevinskog




18/12 2017 16:26 FAX  +385 52 351 466 ZAVOD ZA PROSTORNO 000370003

podrudja, tada se rekonstruiraju u skladu s uvietima gradnje za predmetne gradevine iz Poglavija 2.3.2.
odredbi Plana“.

- Sukladno &. 77. st. 7. odredbi Plana, grafitki odrediti i prikazati radijuse (na listu 2.1. Plana} u skladu s
kartografskim prikazom list 2.2.1. grafidkog dijela PPIZ-a.

- Ust 1. &L 100. odredbi Plana brisati ,za neuredene neizgradene dijelove gradevinskih podrugja“, bududi
da su za neuredene dijelove gradevinskih podruja naselja utvrdeni uvjeti gradnje s detaljnoséu UPU-a
te navesti todno za koja je podrudja utvrdena obaveza UPU-a, popisati ih sa nazivima isth, Nadalje,
predmetni stavak dopuniti u dijelu utvrdivanja dlanaka u kojima su propisani detaljni uvjeti (€1 101.-118.).
Stavak 2. i 3. &. 100. brisati u cijelosti bududi da nisu u skladu sa Zakonom.

- Poglavije 9.2. odredbi Plana dopuniti, radi nedvojbene primjedbe, da se uvjeti provedbe predmetnog
poglavija odnose iskljuéive na neizgradene neuredene dijelove gradevinskih podrugja naselia i njihovih
izdvojenih_dijeiova. U protivnom, ako se uvjeti provedbe s detaljino$éu UPU-a Zele propisati t za
neuredene neizgradene dijelove izdvojenih gradevinskih podrudja izvan naselja ugostiteljsko turisticke ili
neke druge namjene, tada ih treba utvrditi u zasebnom &lanku, odvojeno od uvjeta gradnje neuredenih
neizgradenih dijelova gradevinskih podrudja naselja.

- ¢l 103. odredbi Plana dopuniti uvjetima gradnje pomocnih gradevina. Nadalje, &l 103. st. 7.i 8. te st. 5.
tofku 1. &. 107. brisati u cijelosti, buduc¢i da se radi se o neizgradenim i neuredenim dijelovima
gradevinskih podrudja.

- U &. 107. st. 2. brisati to#ku 4., jer nema postojeéih gradevina, te dio teksta .s obzirom na zaititu
kulturnih ili prirodnih dobara, infrastrukturnih gradevina ili vodnih povriina" iz st. 3., kao nepotreban,
bududéi da posebni propisi i uvjeti nadleZnih javnopravnih tijela mogu biti u svim segmentima zastupljeni.

. U &. 113. brisati st. 9. u cijelosti, buduéi da nisu formirane gradevne Cestice pa se neée ni dijeliti. Isto
tako, dioba nije predmet Plana, ve¢ je postupanje prilikom diobe utvrden Zakonom. Nadalje, u st. 5.
predmetnog &lanka brisati zadnju reéenicu, bududi da se radi o neizgradenim i neuredenim podrugjima,
bez izgradenih gradevina.

- Na&elno, obratiti paznju na upotpunjenost i dovrsenost kartografskih prikaza podacima obaveznim
sukladno sadr¥aju iz posebnog propisa (Pravilnik o sadr¥aju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim
prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova), kao i medusobnu uskladenost
legende i prikaza.

- Natelno, podaci i tekst iz ObrazloZenja Plana nisu u cijelosti uskladeni sa odredbama Plana pa je isto
potrebno uskladiti.

- Nadalje, u togki 1.1. Obrazlozenja Plana potrebno je navesti broj naselja sukladno vaZeco] Odluci o
granicama podrudja naselja u Gradu Buzetu (SGGB 11/14) i broj naselja te po nazivima navesti sva
naselja prije izmjene predmetne Odiuke i njihov broj. Tablicu 2. ObrazloZenja Plana korigirati brisanjem
podataka iz 2002. u cijelosti kao nerelevantnih, buduéi da se odnose na biviu Opcinu Buzet te
dodavanjemn broja stanovnika 2005., gustoce stanovanja 2011., a sve radi moguénosti usporedbe. Tocku
1.1.3. Obrazloenja Plana preispitati u smistu uskladenosti sa PPIZ-om | posebnim propisima. Tablicu 3.,
4.1 5. dopuniti brojem stanovnika pojedinog statistitkog naselja, a u tablici 5. dodati i gustocu stanovanja
te utvrditi udio izgradenog’, a ne _neizgradenog" dijela. U tablici 6. dodati planski znak pored svakog
izdvojenog g.p. izvan nasefja, radi identifikacije. Nagelno, iz analize izgradenosti | gusto¢e stanovanja
postojeéih u odnosu na plahirana gradevinskih podrudja naselja unutar pojedinog statisti¢keg naselja,
treba se nedvojbeno moti utvrditi da |i je bilo uvjeta za girenje gradevinskin podrudja, odnosno da |i se
prilikom planske realokacije postupalo u skladu sa PPIZ-om i &l. 43. Zakona.

. To&ku 3.2.2. ObrazloZenja dopuniti tablicom sa iskazom povrsina izdvojenih g.p. izvan naselja prije i
poslije ovih izmjena i dopuna, kojima se dokazuje uskladenost sa PPIZ-om i Zakonom.

Plan je potrebno izmijeniti, dopuniti | uskladiti u svim dijelovima (i grafiékom i tekstualnom dijelu — Qdredbe
za provedbu i ObrazioZenje Plana) prema navedenirrjﬂ g;im;g_gbama. a sve sukladno odredbama Zakona i
posebnim propisima iz domene prostornog planin;gq%{kao:i:p' vlima struke.
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